ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA SANTANA DE MURES
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.95
Din 23 octombrie 2023
privind numirea comisiei de evaluare a oportunitatii achizitionarii si/sau inchirierii de
imobile precum si aprobarea Regulamentului de functionare al comisiei de evaluare a
oportunitatii achizitionarii si/sau inchirierii de imobile

Consiliul local al comunei Séntana de Mures, Judetul Mures

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.9190/10.10.2023 prezentat de domnul
Moldovan Dumitru, Primarul comunei Santana de Mures, din care reiese necesitatea si
oportunitatea numirii comisiei de evaluare a oportunitatii achizitionarii si/sau inchirierii
de imobile, precum si aprobarea Regulamentului de functionare al comisiei de evaluare a
oportunitatii achizitionarii si/sau inchirierii de imobile, raportul Compartimentului achizitii
publice nr.9191/10.10.2023, avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local nr.
9550/2, 9551/2, 9552/2/2023

In temeiul prevederilor art. 127 alin.3, ale art. 129 alin. 1 precum si ale art. 139

alin. 1 i 6 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se numeste comisia de evaluare a oportunitatii achizitionarii si/sau
inchirierii de imobile, in urmatoarea componenta:
D-nul MUNTEAN OVIDIU IOAN, consilier local;
D-nul PAIZS TIBOR ,consilier local;
D-nul MURESAN RAZVAN I0AN - consilier achizitii publice;
D-nul Suciu Anda Alina - Secretar comisie, fara drept de vot
Membrii supleanti
D-nul SZASZ BELA-PAL, consilier local;
D-nul SIMON ANDRADA, consilier local;
D-na KOCSIS ELENA - consilier;
D-nul Gritto Sofica lleana - Secretar comisie, fara drept de vot

Art.2. - Aproba Regulamentul de unctionare al comisiei de evaluare a oportunitatii
achizitionarii si/sau inchirierii de imobile potrivit anexei care face parte integrant3 din
prezenta hotarare.

Art.3. - Comisia stabilita la art. 1 va evalua oportunitatea achizitionarii si/sau
inchirierii de imobile in baza referatului de necesitate intocmit de citre aparatul de
specialitate al primarului

Art.4. - Rezultatele comisiei de evaluare a oportunitétii achizitionarii si/sau inchirierii
de imobile vor fi materializate intr-un proces-verbal.

Art.5. - Comisia de evaluare a oportunitatii achizitionarii si/sau inchirierii de imobile
isi va desfasura activitatea pe perioada mandatului actualului Consiliu local al comunei
Santana de Mures.




Art.6. - Prezenta hotarare poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.7. - Prezenta hotdrére se comunica: Institutiei Prefectului judetului Mures;
Primarului comunei Santana de Mures; Persoanelor prevazute la art. 1;

Presedinte de sedinta
Moldqvgn qusef Attila

Adoptat cu unanimitate de voturi, consilieri prezenti 14'din 14 in functie




Anexa la HCL nr. 95/23.10.2023

Regulamentul de functionare al comisiei de evaluare a oportunitatii achizitionarii
si/sau inchirierii de imobile
Capitolul |
Prevederi generale

Art.1. (1) Prezentul Regulament stabileste reguli generale aplicabile in situatia
achizitionarii sau inchirierii de bunuri imobile de citre unitatea administrativ-teritorial3
Santana de Mures, in urmatoarele situatii:

a) achizitionarea unui anumit imobil determinat;
b) inchirierea de imobile, necesare pentru desfasurarea activitatii curente a serviciilor
primariei si/sau pentru a servi intereselor cetatenilor comunei Santana de Mures,

(2) Prezentul Regulament de functionare al comisiei de evaluare a oportunitatii
achizitionarii si/sau inchirierii de imobile nu intrd sub incidenta prevederilor Legii
nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completirile ulterioare, potrivit
art.29 din aceasta lege.

Art.2. Achizitionarea bunurilor imobile de catre comuna Santana de Mures se va
desfasura pe baza de negociere si, dupa caz, pe bazi de ierarhizare a ofertelor negociate,
in conformitate cu prevederile prezentului Regulament, cu prevederile Legii nr.278/2009
privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, si respectiv cu
prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul adminisfrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.3. Cadrul legal: art.557, art.863 lit.d) si art. 1777-1850 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare; Art.120 alin. , art.121 alin.1
si alin.2 si art. 136 din Constitutia Romaniei, Legea nr,273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completérile ulterioare; Ordonanta nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare; Regulamentul nr.679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
general privind protectia datelor);

Art.4. Principiile care stau la baza procedurii de achizitie si/sau inchiriere a
imobilelor de catre unitatea administrativ-teritoriald comuna Santana de Mures sunt:

- promovarea concurentei, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice ofertant,
persoana fizica sau juridica, sa aiba dreptul de a deveni in conditiile legii, contractant;

- nediscriminarea, respectiv asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei reale
pentru ca orice persoana fizica sau juridicd, indiferent de nationalitate s aib# sansa de a
deveni contractant;

- transparenta, respectiv aducerea la cunostinta publicului a tuturor informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii de atribuire;

= proportionalitatea, respectiv asigurarea corelatiei intre necesitatea autoritatii
contractante, obiectul contractului si cerintele solicitate a fi indeplinite;

eficienta utilizarii fondurilor publice, respectiv folosirea sistemului concurential si a
criteriilor economice pentru atribuirea contractului, cu scopul de a obtine valoare pentru
banii cheltuiti;

asumarea raspunderii, respectiv determinarea clara a sarcinilor si responsabilitatilor
persoanelor implicate in procesul de achizitie, urmarindu-se asigurarea: profesionalismului,
impartialitatii si independentei deciziilor adoptate pe parcursul derulirii acestui proces.

Art.5. Pretul de achizitie sau pretul de inchiriere trebuie sa se incadreze in resursele
bugetare alocate si poate fi cel mult egal cu pretul de piata al imobilului, stabilit prin
Raportul de evaluare intocmit in acest sens de catre un evaluator autorizat ANEVAR.



Art.6. Resursele bugetare necesare realizarii achizitiei vor fi alocate in bugetul

general de venituri si cheltuieli al comuni Sdntana de Mures, in baza unui de necesitate
elaborat de institutia/structura interesata.

Capitolul Il
Componenta comisiei privind evaluarea oportunitatii achizitionarii sau inchirierii unor
imobile si principalele atributii ale acestei comisii

Art.7. (1) Comisia privind evaluarea oportunitétii achizitionarii sau inchirierii unor
imobile este formata din 3 membri, dintre care unul va fi numit presedinte al comisiei,
respectiv: 2 consilieri locali;1 functionar publicdin cadrul aparatului de specialitate al
Primarului comunei Santana de Mures;

(2)  Secretariatul comisiei va fi asigurat de un functionar public din cadrul
aparatului de specialitate al primarului nominalizat in hotararea de consiliu.

(3)  Membrii comisiei si secretarul vor avea desemnati cate un supleant.

Art.8. (1) Comisia privind evaluarea oportunitatii achizitionarii sau inchirierii unor
imobile va avea urmatoarele atributii principale:

a) verificarea si selectarea ofertelor depuse;

b) vizitarea imobilelor ce fac obiectul ofertelor selectate;

C) propunerea achizitionarii de servicii de intocmire a rapoartelor de evaluare pentru
imobilele ce fac obiectul ofertelor selectate, de catre un evaluator autorizat ANEVAR, in
vederea stabilirii pretului de piata al acestora;

d) ierarhizarea ofertelor si stabilirea oportunitatii achizitionarii sau inchirierii unui
imobil;

e) intocmirea tuturor documentelor necesare deruldrii procedurii si consemnarii
activitatii comisiei (invitatii, procese-verbale, etc,)

.
b

f) orice alte atributii care se impun a fi indeplinite in legatura cu activitatea desfasurat
in cadrul comisiei;
g) elaborarea si semnarea procesului-verbal al proceduri si inaintarea acestuia

Primarului comunei Santana de Mures, pentru aprobare.

(2)  Pe parcursul desfasurarii procedurii, membrii comisiei au obligatia de a p3stra
confidentialitatea asupra continutului documentelor depuse de ofertanti, a caror dezvaluire
ar putea aduce atingere drepturilor legitime ale acestora.

(3)  Membrul comisiei, aflat prin raportare la ofertele depuse, intr-o situatie de
conflict de interese, are obligatia de a solicita inlocuirea sa in cadrul comisiei.

Capitolul Il
Procedura achizitionarii unui imobil determinat de citre unitatea administrativ-
teritoriala comuna Séntana de Mures

Art.9. Procedura de achizitie se initiaza astfel:
fie prin intocmirea unui referat de necesitate de catre serviciile din aparatul de specialitate
al primarului comunei Santana de Mures, fie ca urmare a depunerii la sediul Primariei
comunei Santana de Mures a unor oferte privind vanzarea de imobile; fie ca urmare a
solicitarii exprimate de persoana fizica sau juridica interesata privind exercitarea dreptului
de preemptiune.

Art.10. (1) Referatul de necesitate mentionat la art.9 va cuprinde:
suprafetele minime ale constructiei, ale partii de constructie si terenului aferent sau
terenului, dupa caz; dotarile necesare; amplasarea intr-o anumita zon3 (in situatia n care
acest lucru este necesar); destinatia pe care o va avea imobilul; alte date tehnice si
elemente care sa justifice necesitatea si oportunitatea achizitiei;



(2) Referatul de necesitate se inainteazi spre aprobare Primarului comunei Santana de
Mures. .

Art.11. In baza referatului de necesitate se va publica un anunt pe site-ul Primariei
comunei Santana de Mures, la avizierul institutiei si intr-un cotidian de circulatie locala,
prin care se face cunoscuta intentia de a cumpara un imobil care s3 corespunda unei anumite
destinatii avute in vedere de cétre acesta, precum si termenul pana la care se pot depune
oferte.

Art.12. Anuntul de intentie, insusit de ordonatorul principal de credite, va cuprinde,
in principal, urmatoarele elemente:

1. Denumirea, sediul si datele de contact ale achizitorului;
2. Obiectul achizitiei, cu precizarea destinatiei ce urmeaza a fi atribuit3 acestuia;
3. Cerinte minime pe care trebuie s& le indeplineascd imobilul ce face obiectul

achizitiei, care, cu titlu exemplificativ, pot fi:
situatie juridica clarificata a imobilului (imobil intabulat la Cartea funciara, liber de sarcini);
amplasament; suprafata utila minima (mp);

Art.13. Ofertele se inregistreazd la registratura Primiriei comunei Santana de Mures

Art.14. (1) Ofertele inregistrate la sediul Primariei comunei Santana de Mures vor fi
repartizate secretarului comisiei de stabilire a oportunitatii achizitionarii imobilelor,
acestea urmand a fi puse la dispozitia membrilor comisiei in prima sedinta care va avea loc
dupa data limita de depunere a ofertelor.

(2) Comisia va proceda la verificarea si stabilirea ofertelor care indeplinesc
cerintele minime impuse prin referatul de necesitate, intocmind in acest sens un proces-
verbal.

(3) Comisia poate solicita ofertantilor clarificari sau orice alte inscrisuri care pot
conduce la lamurirea unor aspecte cu privire la ofertele depuse.

(4)  Comisia va selecta doar ofertele care indeplinesc cerintele minime solicitate.

Art.15. (1) Ulterior realizarii selectiei ofertelor, comisia va proceda la vizitarea
imobilelor ce fac obiectul ofertelor selectate, cu obligatia anuntarii, in prealabil, a
proprietarilor asupra zilei si orei in care se va efectua vizionarea imobilului.

(2)  Lavizitarea imobilelor selectate poate participa oricare consilier local, sens in
care acestia vor fi anuntati in prealabil.

(3)  Insituatia in care, cu ocazia vizionarii imobilelor selectate, comisia constats
ca exista si imobile improprii destinatiei avute in vedere de citre achizitor, va intocmi un
process-verbal si va exclude ofertele respective, stabilind oportunitatea achizitionarii doar
pentru ofertele conforme cu scopul urmarit.

(4) Comisia va propune, in scris, Primarului comunei Santana de Mures,
achizitionarea serviciilor de intocmire a rapoartelor de evaluare de citre un expert autorizat
ANEVAR, pentru imobilele ce fac obiectul ofertelor selectate, in vederea stabilirii pretului
de piata al acestora.

(3)  Achizitia serviciilor de intocmire a rapoartelor de evaluare se va realiza, in
conditiile legii, de catre structura de specialitate din cadrul aparatului propriu al Primarului
comunei Santana de Mures

Art.16. Dupa intocmirea rapoartelor de evaluare, comisia va inainta Primarului
comunei Santana de Mures procesul-verbal final cu privire la oportunitatea achizitionarii
unuia dintre imobilele selectate.

Art.17. Procesul-verbal prin care se constaté oportunitatea achizitionarii unui imobil,
raportul de evaluare al imobilului, intocmit de evaluatori autorizati ANEVAR, negocierea —
ca procedura de achizitionare a imobilului, pretul de pornire al negocierii, fondurile
bugetare alocate achizitiei, se supun aprobarii consiliului local.

Art.18. In baza hotérarii de consiliu mentionate la art. 17, comisia de negociere va
negocia pretul cu proprietarul/proprietarii imobilului, neputdnd si depaseasci pragul



valoric stabilit prin hotdrérea de consiliu si evaluatorul autorizat ANEVAR, va elabora
procesulverbal de negociere si il va prezenta Primarului comunei Santana de Mures.

Art.19. Pentru aprobarea achizitiei imobilului, hotararea de consiliu va cuprinde, cel
putin, prevederi privind:
a) aprobarea achizitiei imobilului, pretul acestuia si modalitatile de plata (intr-o singura
transa sau in rate)

b) mandatarea Primarului comunei Santana de Mures sa incheie contractul de vanzare,
in numele comunei Santana de Mures
c) suportarea taxelor notariale

d) includerea imobilului in domeniul public sau privat al comunei Santana de Mures.
Art.20. Dupa adoptarea hotdrdrii de consiliu local privind aprobarea achizitiei
imobilului, aparatul de specialitate al primarului, va efectua demersurile pentru incheierea
in forma autentica a contractului de vanzare, de plati a pretului imobilului.
Art.21. (1) In situatia in care o persoana fizici sau juridica solicita, in conformitate
cu prevederile legale, exercitarea dreptului de preemptiune la achizitionarea unui imobil,
se aplica prevederile art. 15-20 din prezentul regulament.

Capitolul IV
Procedura inchirierii unui imobil determinat de citre Unitatea administrativ-Teritoriala
Comuna Santana de Mures

Art.22. (1) Initierea procedurii privind inchirierea de imobile de citre unitatea
administrativ-teritoriald comuna Santana de Mures va fi efectuati astfel:
fie de catre serviciile din aparatul de specialitate al Primarului comunei Santana de Mures,
prin intocmirea unui referat de necesitate privind inchirierea unui bun imobil, respectiv a
unei constructii, a unei parti de constructie si teren aferent sau teren, dupa caz, fie ca
urmare a inregistrarii unei oferte de inchiriere la sediul Primariei comunei Santana de Mures.
(2)  In referatul de necesitate se vor specifica:

a) elementele care sa justifice necesitatea si oportunitatea inchirierii;

b) suprafata utila minima necesara, dotarea tehnici si dotarile interioare, suprafata
minima a terenului, numarul locurilor de parcare, zona, etc, in conformitate cu scopul
inchirierii;

(3)  Referatul de necesitate se inainteaza, spre aprobare, Primarului comunei Santana de
Mures.

Art.23. Prevederile art. 11-20 din prezentul regulament se aplica in mod
corespunzator si in procedura inchirierii unor imobile de citre unitatea administrativ-
teritoriala comuna Santana de Mures.

Art.24. Pentru aprobarea inchirierii imobilului, hot&rarea de consiliu local va contine,
cel putin, prevederi privind:

a) aprobarea inchirierii imobilului, scopul pentru care se va inchiria, durata
contractului, pretul chiriei, modalitatile de plata si modelul contractului de locatiune;

b) mandatarea Primarului comunei Santana de Mures in vederea semnirii contractului
de locatiune, in numele comunei Santana de Mures;

Art.25. Dupa aprobarea hotérarii de consiliu local privind aprobarea inchirierii
imobilului, aparatul de specialitate al primarului, va efectua procedurile pentru incheierea
contractului de locatiune.

Art.26. Prevederile prezentului regulament se completeazi cu dispozitiile legale in
materie.



