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)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR. 561/2018
MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunostere a documentatiei
1.1.1 Denumire lucrare: PLAN URBANISTIC ZONAL - SANTANA SUD

Loc. Santana de Mures, jud. Mures
1.1.2 Beneficiar: COM. SANTANA DE MURES

Loc. Santana de Mures, str. Morii, nr.26, jud. Mures
1.1.3 Elaborator: S.C. ARHIGRAF S.R.L.

Sediu: Loc. Calusgeri, nr. 252, jud. Mures
Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Gh. Doja, nr. 28-30
Tellfax: 0265-261.187

1.1.4 Data elaborarii 2019-2021

1.2 Obiectul P.U.Z

1.2.1 Solicitari ale temei program

Prezenta lucrare s-a elaborat la cererea beneficiarului, in temei de proiectare stabilita de catre beneficiar, a
Hotarérii Consiliului Local Santana de Mures nr.81 din 26.octombrie 2017 si a Certificatului de Urbanism nr.
128 din 26.07.2018 prelungit prin Certificatul de Urbanism nr.134 din 20.07.2020.

Elaborarea PUZ are ca obiectiv structurarea urbanistica si reglementarea zonei de sud a intravilanului
localitati S&ntana de Mures in concordanta cu prevederile PUG Séantana de Mures si cu necesitatile
actuale impuse de solicitarile de dezvoltare urbana ale locuitorilor din localitate si ale investitorilor interesati
de locatiile din zona si corelarea cu prevederile PUG preliminar pentru municipiul Tirgu Mures, cu care
localitatea Santana de Mures se invecineaza pe limita de sud.

PUZ Séntana Sud stabileste reglementari bazate pe analize ale directiilor de dezvoltare, corelate cu
prevederile PUG-ului, urmarind:
- Realizarea si imbunatatirea infrastructurii de baz a localitatji (transport, apa si canalizare, etc);
- Stabilirea masurilor de administrare i valorificare a teritoriului prin configurarea si reglementarea
in detaliu a zonelor functionale;
- ldentificarea si stabilirea locatiilor adecvate pentru eventuale investitii de interes public;
- Stabilirea masurilor de protectie a mediului inconjurator.

Obiectivele specifice propuse prin lucrare sunt:

- Crearea de unitati teritoriale de referinta bine definite si relatii functionale coerente in teritoriu;

- Realizarea unei trame stradale adecvate care sa asigure o accesibilitate crescuta intre diferitele
zone functionale ale localitatii precum si o relatie mai fluenta cu Municipiul Tirgu Mures;

- Corelarea tramei stradale cu trama majora a localitatii si cu trama majora a Municipiului Tirgu
Mures n scopul fluidizarii traficului, eliminarii blocajelor, in special in intersectia strazii Principale
cu Strada Voinicenilor, in principal prin crearea unei 0 a doua cale majora de legatura intre
Séantana de Mures si Municipiul Tirgu Mures;

- Clarificarea statutului juridic al terenurilor si semnalarea circulatiei acestora; evidentierea
obiectivelor de utilitate publica;

- Evidentierea zonelor ce presupun riscuri antropice sau naturale si masurile de inlaturare a acestora,
daca este cazul;
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- Stabilirea unor masuri adecvate de protectie a mediului;

- Stabilirea unor reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul
de urbanism aferent PUZ

Analiza organizarii terenului s-a facut pornind, in principal, de la:

- solicitarile beneficiarului,

- situatia juridica a terenului,

- caracteristicile terenului de amplasament,

- posibilitatile de echipare tehnico-edilitara,

— criterii urbanistice si arhitecturale,

— criterii de functionalitate

- oportunitatea investitiei propuse.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform PUG Séntana de Mures, aprobat prin H.C.L. S&ntana de Mures nr. 5/ 25.01.2011, terenul studiat
este incadrat in urmatoarele UTR-uri:

e L1,L2 L3, L4-Zone pentrulocuinte

e L 5-Zone pentru locuinte si industrie usoara

IS - Zona pentru institutii si servicii

ID 1, ID 3 - Unitati cu caracter industrial si de depozitare
SP - Spatii plantate

1.3 Surse documentare
1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Regulamentul General de Urbanism,
Planul Urbanistic General al localitatii Santana de Mures,
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G Santana de Mures,
Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Studiul topografic al zonei,
Studiul geotehnic al amplasamentului.

1.3.3 Date statistice

Comuna Séntana de Mures are o populatie stabilda de 5723 de locuitori (conform recensamantului din
2011) si o densitate demograficé de 220,28 locuitori / km?2.

Ponderea intravilanului in suprafata totala (%) este de 38,09%.

1.3.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Realizarea unui pod peste raul Mures, situat pe sud al localitatii.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21 Evolutia zonei

2.1.1 Date privind evolutia zonei

Comuna Santana de Mures este o comuna suburbana situata la nord-est de municipiul Tirgu Mures, pe
malul drept al réului Mures, integrata in zona metropolitana a municipiului.

Ea are in componenta patru sate: Santana de Mures (resedinta de comuna), Bardesti, Chinari si Curteni.

Localitatea Santana de Mures (resedinta de comuna) este situata in nord-estul municipiului Tirgu Mures.
Spre vest este limitatd de comuna Panet, spre nord-vest de localitatea Bardesti si comuna Ceuasu de
Campie, spre nord-est de localitatea Curteni, iar spre est de comuna Sangeorgiu de Mures.
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Datorita pozitiei geografice, a configuratiei naturale a terenului si a circulatiei majore, relatiile cu teritoriul
inconjurator s-au dezvoltat in principal cu municipiul Tirgu Mures.

Legatura fizicad cu municipiul Tirgu Mures se realizeaza prin drumul national DN 15E, Tirgu Mures-Réciu,
cu legatura la drumul national DN16 Cluj-Napoca — Tirgu Mures si la DN15 Tirgu Mures - Reghin.

2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata se afla in partea de sud a localitatii si este destinata prin P.U.G. Santana de Mures predominant
pentru construirea de locuinte, cat si pentru servicii si unitati de productie/depozitare, nepoluante.

Zona este favorabila dezvoltarii localitatii datorita arealului extins neconstruit care poate raspunde
necesitatile actuale de dezvoltare urbana ale locuitorilor si ale investitorilor.

Zona a cunoscut in ultimii ani o dezvoltare lenta.

2.1.3 Potential de dezvoltare

Zona are un potential de dezvoltare foarte mare.

Structurarea urbanistica si reglementarea zonei propuse prin PUZ, precum si dezvoltarea infrastructurii de
baza in zona, vor conduce la o crestere a potentialului economic al zonei si va raspunde necesitatilor de
dezvoltarea a localitétii Santana de Mures.

2.2 incadrarea in localitate

2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata este situata in intravilanul localitatii Séntana de Mures, in partea de sud a intravilanului.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc

Zona este delimitata de urmatoarele vecinatati:

— Strada Florilor - la vest

— Strada Principala si strada Suseni - la nord-vest

— Digul de protectie - la nord si est

— Limita cu Tg.Mures - la sud si sud-vest

Terenurile cuprinse in zona studiatd sunt in mare parte proprietate privata si insumeaza o suprafata totala
de 105 Ha. Loturile au categoria de folosinté curti-constructii (ocupate cu constructii cu functiuni de locuire,
servicii, unitati de productie si depozitare nepoluante) si folosinta arabila.

Terenurile din zona studiata sunt accesibile din str. Principala si str. Suseni, din care se ramifica alte strazi
secundare si drumuri de exploatare.

Din punct de vedere edilitar, zona are acces la retele de utilitdti publice (alimentare cu apa, canalizare,
gaze naturale,energie electrica, telecomunicatii).

2.3 Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Perimetrul si zona cercetata este localizata in localitatea Séntana de Mures, are o suprafata relativ plana si
face parte din albia veche a raului Mures.

Din punct de vedere geologic, zona si amplasamentul studiat apartine depozitelor, constituit din strate
Neogen-Pliocen-Pannoniene, formate din argile, argile marnoase, nisipuri, respectiv depozitelor de varsta
Quaternar-Holocen-superioara, compuse din pietrisuri si nisipuri, de origine deluvial-proluviale, care s-au
format Tn urma fortelor de eroziune exterioara.

Din punct de vedere geotehnic, aceste strate prafoase, nisipoase, argiloase, interceptate, sunt strate
coezive, cu plasticitati diferite, de la plastic consistent spre plastic vartos.

Stratele de pietrisuri cu nisip sunt strate necoezive si slab coezive.

Din punct de vedere hidrogeologic, emisarul principal al zonei este raul Mures.
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Date climatice

Clima amplasamentului este de tip continental moderat. Temperatura medie anuala este de 7,8°C.
Precipitatiile medii anuale se caracterizeaza prin cantitati cuprinse intre 600 mm - 700mm. Adancimea de
inghet H = -0,80m - 0,90m.

Seismicitate

Zonificarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare, ag= 0,15g, Tc= 0,70 s, IMR=225 ani
si 20% probabilitate de depasire n 50 de ani (conform P100/2013).

Stabilitatea terenului

Pe suprafata studiata nu au fost observate fenomene de alunecari, miscari de soluri, zone cu exces de
umiditate sau afuieri.

Pentru investigarea terenului au fost executate masuratori si observatii geotehnice prin efectuarea a 12
foraje geotehnice.

Topografie

Ridicarea topografica a fost executatd in sistem STEREO 70, iar plansele de lucru au fost redactate la
scara 1:2000. Planul de situatie vizat de OCPI, este anexat prezentului studiu.

24 Circulatia

Accesul la zona studiata se realizeaza din str. Principala si str. Suseni, strazi care limiteaza zona in partea
de Nord-Vest. Prin strada Principala a localitatii se face legatura cu municipiul Tirgu Mures spre sud-vest,
prin intermediul drumului national DN 15E, spre nord cu localitatea Bardesti, si cu localitatile Curteni si
Chinari spre nord-est.

Circulatia Tn interiorul zonei studiate se realizeaza prin intermediul unor strazi secundare care se ramifica
din str. Principala si str. Suseni si prin intermediul unor drumuri de exploatare.

Traseul drumurilor de exploatare identificate pe teren va putea fi preluat partial in propunerea de
organizare a tramei stradale.

2.5 Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiata se intinde pe o suprafatd de 105 Ha, in partea de sud a intravilanului localitétii. Zona
cuprinde in mare parte terenuri private, cu folosinta de curti-constructii si agricola.

Terenurile incadrate in UTR L1, UTR L2 si UTR L3 sunt in mare parte construite cu case de locuit cu regim
de inaltime P, P+M, P+1.

Terenurile incadrate in UTR L4 si UTR L5 sunt terenuri libere de constructii, cu folosinta agricola, rezervate
prin PUG pentru extinderea zonei de locuit, respectiv unitéti de industrie usoara si de depozitare permise in
UTR L5. Terenurile sunt cu interdictie temporara de construire pana la intocmire PUZ.

Zona functionala UTR IS este o zona dens construita, cuprinde si zona centrala al comunei cu terenuri
ocupate de constructii cu functiunea de locuire si servicii, si zona protejata pentru monumente istorice.

Terenurile incadrate in UTR ID1 si ID 3 sunt terenuri ocupate cu unitéti de productie nepoluante.

Zona ID1 dispune de o suprafata restransa, situata la intrarea in localitate pe strada principala, inconjurat cu
case de locuit (UTR L1, L2)

UTR ID3 dispune de o suprafatd mare de teren, cu un caracter economic slab dezvoltat. Zona este
reprezentata de o singurd unitate de productie apartinand S.C. IMATEX S.R.L.

La sud de zona studiatd, la limita cu municipiul Tg. Mures, s-a dezvoltat o zona de locuit, construita cu case
de locuit cu regim mic de inaltime si 0 zona pentru servicii - teren de sport.

Relationari intre functiuni
Functiunile zonei studiate sunt in principal de locuire, completate cu functiuni de servicii si de
productie/depozitare nepoluante.
In prezent nu existé o trama stradala coerenté care sa asigure o buna relationare intre zonele functionale
existente.
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Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

. Situatia existenta

Zone functionale Ha %
Zona de locuinte si functiuni complementare 8,423 8,02
Zona cu institiutii si servicii de interes public si alte functiuni complexe 0,000 0,00
Unitati industriale si depozitare 0,477 5,22
Cai de comunicatii si transport 2,118 2,02
Zona de spatii verzi de protectie, sport, agrement 0,333 0,32
Constructii tehnico-edilitare (24mp*8+10mp=202mp)+dig 0,280 0,27
Zona de gospodarie comunala, cimitire (531mp) 0,000 0,00
Alte zone (terenuri libere, neproductive, agricole, etc.) 88,369 84,16
TOTAL TERITORIU STUDIAT | 105,000 | 100,00

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona este slab reprezentata de servicii.
Asigurarea cu spatii verzi

in prezent spatile verzi amenajate sunt reprezentate in principal de curtile si gradinile aferente
constructiilor existente.

Zona studiata beneficiaza de o zona verde amenajata de cca 668,18 mp situat in centrul localitatii.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu este cazul. Pe suprafata studiata nu au fost inregistrate fenomene de alunecari, miscari de soluri i zone cu
exces de umiditate.

Principalele disfunctionalitati

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

CIRCULATII

Terenuri intravilan neparcelate si nesistematizate Asigurarea profilelor de strada standardizate si
Lipsa drumuri de incinta si accese rezervarea coridoarelor pentru strazi viitoare,
Drumuri de camp nesistematizate Corelarea traseelor de circulatie cu Municipiul Tg.

Mures si cu Zona metropolitana

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

Zona studiata nereglementata corespunzator din | Reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic
punct de vedere urbanistic in concordanta cu noile directii de dezvoltare
conturate in zona

Zona este traversata de infrastructura eilitara pentru | Stabilirea zonelor de protectie,

transport si distributie Relocarea traseelor pentru retele in zonele unde
este necesara acesta operatiune

Propunerea de extindere a reteleleor de utilitati
necesare in zonele propuse pentru urbanizare,

SPATII PLANTATE $I DE PROTECTIE

Lipsa spatiilor verzi amenajate si a spatiilor de Reglementarea modului de asigurare al spatiilor
recreere plantate

PROBLEME DE MEDIU

Praf rezultat din cauza unor drumuri de acces neasfaltate \ Asfaltarea drumurilor

PROTEJAREA ZONELOR

Nu este cazul Reglemantarea zonei din punct de vedere urbanistic

va conduce la protejarea zonei

7




PLAN URBANISTIC ZONAL - SANTANA SUD - loc. Santana de Mures, jud. Mures
Proiect nr. 561/2018

2.6 Echiparea edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele de distributie
apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie,
surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale, dupa caz)

Zona studiata este echipata, partial, cu infrastructura edilitara.

Zona de locuit dezvoltata in partea sudica a zonei studiate, la limita cu municipiul Tirgu Mures, este
echipata edilitar.

Retele edilitare (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii) exista pe strazile care
deservesc zonele dens construite (str. Principala, str. Suseni, str. Florilor, str. Morii i str. Bisericii).

Terenurile neconstruite, in mare parte cu folosinta agricola (UTR L4 si UTR L5), precum si o parte a
terenurilor din zona de industrie (ID3) sunt lipsite de echipare edilitara.

Conform Aviz AQUASERV nr. 1499/17.12.2020, partea sudica a zonei este strabatuta de conductele de
aductiune apa bruta si de conducte din reteaua de distributie apartinénd sistemului de alimentare cu apa a
municipiului Tg.Mures, cu zonele de protectie sanitara aferente.

Alimentarea cu apd si canalizare

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 31 din 16.03.2020 eliberat de S.C. MATRIXCOMP S.R.L.
filiala Sintana de Mures, in zona exista retele de alimentare cu apa si canalizare.

Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului de principiu nr. 212678815/28.10.2020 eliberat de DelgazGrid S.A., in zona exista
obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale.

Alimentarea cu energie electricd

Conform avizului de amplasament eliberat de S.D.E.E. Transilvania Sud, in zona exista retele electrice
aeriene si subterane.

Realizarea investitiei propuse afecteaza instalatiile electrice existente in zona. Vor fi executate lucrari de
eliberare a terenului, pentru care s-au intocmit studii de eliberare amplasament si de stabilire a solutiei de
alimentare cu energie electrica, avizate de cétre S.D.E.E. Mures.

Retele de telcomunicatii

Conform avizului de principiu nr. 543/16.11.2020 emis de TELEKOM ROMANIA, societatea are amplasate
in zona cabluri/echipamente de telecomunicatii instalate subteran si aerian.

Principalele disfunctionalitati
Terenurile din zona studiata sunt traversate de urmatoarele retele:

- retea LEA 110kV, aflaté in gestiunea si exploatarea SDEE Transilvania Sud - propusa pentru mutare;
- conducta gaz @500 presiune medie, pozata subteran, apartindnd DelgazGrid S.A - propusa pentru mutare.
- conducte de apa aflate in administrarea S.C. AQUASERV S.A., dupa cum urmeaza:

- conducte captare apa bruta -1 buc. Dn1000, 2 buc. Dn 700mm
- conducte principale de apa potabilda - 1 buc. OL @ 600;, 1 buc. OL & 350mm.

2.6 Probleme de mediu
In zona studiatd nu sunt semnalate probleme deosebite din punct de vedere al mediului, zona fiind lipsita
de factori de poluare majori.
Relatia cadrul natural - cadrul construit
Zona studiata este construita intr-un procent relativ mic; in mare parte terenurile sunt terenuri intravilane
libere de constructii, cu categoria de folosinta terenuri agricole, stabilite ca terenuri pentru dezvoltari
urbanistice cu functiuni diverse: locuire, institutii si servicii, functiuni de productie si depozitare, functiuni
pentur agrement, turism spatii plantate si dotari sportive.
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Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu prezinta surse de poluare pentru mediul inconjurator, avand in vedere functiunile existente:
locuire, servicii si industrie nepoluanta.

Colectarea si evacuarea deseurilor rezultate din activitatea functiunilor existente in zona, se face in spatii
special amenajate in incinta fiecarei parcele.

Zona studiata se afla pe malul drept al raului Mures, albia veche a raului, fiind protejata fata de inundatii
prin digul de protectie care limiteaza zona la nord si est.

Zona nu este afectata de alunecari de teren.
Conform studiului geotehnic efectuat terenul este favorabil pentru amplasarea constuctiilor.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei, si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii
de dezvoltare urbanistica a zonei

Zona studiata este favorabila pentru dezvoltare, prin rezerva insemnata de teren de care dispune, a pozitiei
pe care o ocupa in cadrul localitatii si a legaturii potentiale cu municipiul Tg. Mures.

Reglementarea urbanistica a zonei si dezvoltarea infrastructurii de baza (circulatii, retele tehnico- edilitare), vor
contribui la o crestere a valorii economice a zonei si va raspunde necesitatilor de dezvoltarea a localitatii
Santana de Mures, prin utilizarea eficienta a resurselor de teren.

Initiativa de realizare a acestei documentatii de urbanism si emiterea Certificatului de Urbanism pentru
aceastd documentatie, confirma interesul autoritatilor locale (la nivel comunal si judetean) pentru
dezvoltarea zonei de sud localitatii Santana de Mures.

Pentru asigurarea accesului cetatenilor la luarea deciziei de aprobare a acestui PUZ, pe parcursul derularii
procedurilor de avizare si aprobare se va face consultarea populatiei prin intermediul anunturilor si
dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul PUZ

Realizarea investitiei este oportuna, functiunile propuse si nivelul de abordare oferind un plus de calitate
cetatenilor comunei. Functiunile propuse se inscriu in tendinta de dezvoltare a zonei ca zond pentru
locuinte, institutii si de industrie si sunt in corelare cu functiunile admise pentru zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal detaliazé prevederile PUG Sé&ntana de Mures cu scopul de a asigura cadrul juridic
necesar pentru emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii viitoare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal au fost intocmite urmatoarele studi:

- studiul topografic, cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a céilor de comunicatie;

- studiul geotehnic prin care s-au stabilit caracteristicile geomorfologice ale zonei, conditiile de fundare;
- studiul de solutie privind alimentarea cu energie electrica.

Studiile si analizele facute, conduc la concluzia ca terenul care face obiectul acestui PUZ poate fi
reglementat din punct de vedere urbanistic, in vederea promovarii de noi investitji.
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Din avizele de amplasament obtinute de la furnizorii de utilitati rezultd ca terenul poate fi echipat cu
infrastructura edilitara necesara, retelele publice de utilitati exista in zona studiata, iar solutiile de echipare
tehnico-edilitara sunt prezentate in plansa de reglementari edilitare.

3.2 Prevederi ale PUG Séntana de Mures pentru zona studiata
Conform RLU aferent PUG Séntana de Mures, zona studiaté este definitd de urméatoarele UTR-uri:

e L1,L2, L3, L4-Zone pentru locuinte
Utilizari functionale permise:
- locuinte individuale, cuplate, insiruite, colective
- Servicii,
- activitati productive mici manufacturiere nepoluante,
- zone verzi si plantatii de aliniament,
- se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei,
- se admite completarea cu constructii a loturilor libere,
- se admit schimbari de destinatje.
Modificari functionale permise cu conditii si utilizari functionale interzise:
- anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi individuale, retrase de la front, cu caracterul
celor existente in aceasta zona cu acelasi aliniament cu anexele gospodaresti ale vecinilor,
- unitati productive sau depozitare, servicii a caror raza de poluare depaseste limitele parcelei;
Interdictii permanente
- poluare de orice fel a mediului

e L 5-Zone pentru locuinte si industrie/depozitare usoara
Utilizari functionale permise:
- locuinte individuale, cuplate, colective
- Servicii,
- activitati productive mici manufacturiere si industrie ugoara nepoluante,
- zone verzi si plantatji de aliniament,
- se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei.

Modificari functionale permise cu conditii si utilizari functionale interzise:
- anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi individuale, retrase de la front;
- unitati productive sau depozitare, servicii a caror raza de poluare depaseste limitele parcelei;
- se propune interdictie temporara de construire pana la intocmirea unui PUZ.
Interdictii permanente
- poluare de orice fel a mediului
- constructii provizorii de orice natura
e IS -Zona pentru institutii si servicii
Utilizari functionale permise:
- functjuni publice: administratie, cultura, invatdmant, sanatate, comert si alimentatie publica de calitate.
- locuinte individuale, in general cu P si P + 1, si pentru cele noi propuse pana la P + 4
- servicii comerciale de calitate,
- activitati productive manufacturiere nepoluante,
- zone verzi $i plantatji,
- se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei
Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari functionale interzise:
- anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi individuale, retrase de la front, cu conditia
evitarii poluarii vecinilor si prin pastrarea traditiilor locale;
- unitatj productive sau de depozitare, prestari servicii a caror raza de poluare depaseste limitele parcelei.
Interdictii permanente
- poluare de orice fel a mediului
10
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e ID 1, ID 3 - Unitati cu caracter industrial si depozitare
Utilizari functionale permise:
- unitati de productie, depozitare, nepoluante,
- zone verzi de protectie, plantatji inalte intre zone de productie si zone de locuit,
- locuinte si locuinte de serviciu la distante minime cu protectie sanitara.
Utilizari functionale permise cu condlitii si utilizari functionale interzise:
- locuinte,
- dotari comerciale si de alimentatie publica, invatamant,
- captari de apa potabila.
Interdictii permanente
- poluare de orice fel a mediului,
- constructji provizorii de orice natura.

3.3 Valorificarea cadrului natural

in zona studiata nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot fi
afectate prin obiectivele propuse prin P.U.Z.

Configurarea si reglementarea zonelor functionale, dezvoltarea si imbunatatirea infrastructurii de baza a
zonei, se vor realiza astfel incat sa asigure un echilibru intre zonele construite si zonele verzi.

3.4 Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare: amplasarea statiilor pentru transportul in
comun, amenajarea unor intersectii: sensuri unice, semaforizari, etc)

in cadrul PUZ s-au studiat posibilititile de dezvoltare si modernizare a strazilor existente, precum si
traseele pentru strazile nou propuse, care sa asigure o circulatie coerenta intre noile zone functionale.
Strazile nou propuse sunt clasificate in strazi principale si strazi secundare.

Strazile principale propuse sunt de 2 tipuri:

- strada principala cu profil transversal de 18 m, cu latimea carosabilului de 7 m, zona verde cu
latimea de 1,5 m si trotuar cu latimea de 1,5 m pe ambele parti ale carosabilului, pista pentru
biciclete cu latimea de 2 m pe o singura parte a strazii;

- strada principala cu profil transversal de 12 m, cu latimea carosabilului de 7 m, zon& verde cu
latimea de 1,0 m si trotuar cu latimea de 1,5 m pe ambele parti ale carosabilului;

Strazile secundare propuse sunt:

- stradd secundara cu profil transversal de 12 m, cu latimea carosabilului de 6 m, zona verde cu
latime de 1 si 0,5 m si trotuar cu latime de 1,0 si 1,5 m pe ambele parti ale carosabilului, pista
pentru biciclete cu latimea de 2 m pe o singura parte a strazii;

- strada secundara cu profil transversal de 9 m, cu latimea carosabilului de 6 m, zona verde cu
latime de 0,5m si trotuar cu latimea de 1,0 m pe ambele parti ale carosabilului;

- strada cu sens unic (propusa de-o parte si de alta a zonei de protectie fata de aductiunea de apa)
cu profil transversal de 6 m, cu latimea carosabilului de 3,5 m, 0 zona verde cu latimea de 0,75m
pe ambele parti ale carosabilului si trotuar de 1m pe o singura parte.

Trama stradald va fi corelatd cu trama majora a localitatii si cu trama majora a din zona, a municipiului
Tirgu Mures, prin conectarea strazilor principale propuse prin PUZ la culoarele de circulatie ale
municipiului, aceste legaturi avand rolul de a optimiza circulatia intre cele doua localitati, inclusiv cu
coridorul de circulatie care va face legatura intre enitatile componente ale Zonei metropolitane.

Organizarea circulatiei feroviare - dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei specifice:
devieri de linii, linii noi, depozitari, locuri de parcare-garare, etc)
Nu este cazul.
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Organizarea circulatiei navale - dupa caz (lucrari, instalatii si constructii specifice necesare
extinderii $i modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari portuare, etc)

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei aeriene - dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii
aeroporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe, reducerea poluarii fonice, etc)

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale pentru
handicapati)

Toate strazile vor fi prevazute cu trotuare pentru circulatia pietonala si vor fi asigurate conditile de acces
prevazute pentru persoanele cu dizabilitati.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1 Reglementari

Prezentul PUZ propune restructurarea urbanistica a zonei studiate, prin crearea unor unitati teritoriale bine
definite, pastrandu-se in principal caracterul functional atribuit prin PUG.

Zonificarea functionala a teritoriului este indicata in plansa U005, si cuprinde urmatoarele:

e UTRL1z -Zona pentru locuinte — in areale cu loturi edificate, pre-existente;

e UTRL2z -Zona pentru locuinte —in areale noi;

e UTRIS 1z - Zona pentru institutii si servicii publice — cu loturi edificate, pre-existente;
e UTRIS 2z - Zona pentru institutii si servicii publice — in areale noi;

e UTRID 1z - Zona pentru unitati economice mici;

e UTRID 2z - Zona pentru parc tehnologic, servicii si comert

e UTRSPz -Zona pentru agrement, sport, turism si spatii verzi amenajate;

e UTRCtrR - Zona pentru infrastructura rutiera.

UTR L 1z - ZONA PENTRU LOCUINTE - IN AREALE CU LOTURI EDIFICATE, PRE-EXISTENTE

Utilizari functionale permise:

- locuinte individuale, independente sau cuplate;

- locuinte colective mici cu maxim 6 apartamente;
locuintele pot avea incorporate in structura lor spatii pentru activitati profesionale liberale, (birouri de
avocatura, notariale, de proiectare, de consultanta, cabinete medicale, etc), sau manufacturiere (croitorie,
cizmarie, coafura, frizerie etc), cu conditia ca acestea sa fie amplasate la parter si s& aibd acces direct,
separat de accesul in locuinte;

- zone verzi si plantatii de aliniament.
Utilizari functionale permise cu conditii:
- unitati pentru comert si servicii de proximitate, de mici dimensiuni (suprafatd maxima 150mp):

e magazine alimentare sau nealimentare;

farmacii;
cabinete de intretinere corporal;
ateliere de reparatii echipamente electrotehnice, electrocasnice si electronice etc;
ateliere de croitorie, cizmarie, tocilarie,
ateliere pentru reparatii biciclete,
ateliere pentru copiat chei etc;
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crese sau gradinite cu maxim 2 grupe, daca lotul are suprafata minima necesara pentru astfel de
functiuni, stabilita prin normativele specifice, dar nu mai putin de 20mp / copil ;

dotari de tip after-school, daca lotul are suprafata minima necesara pentru astfel de functiuni, stabilita
prin normativele specifice, dar nu mai putin de 20mp / copil;

sedii de tip oficiu / birou / reprezentanta (pentru servicii bancare, notariale, asigurari, consultanta,
avocatura, proiectare etc), cu suprafata desfasurata maxima de 150mp;

cabinete medicale;

dotari pentru alimentatie publica (patiserie, cofetarie, cafetarie, pizzerie, bar, restaurant familial etc) cu
cel mult 8 locuri la mese si suprafata desfasurata maxima de 150mp;

anexe (garaje, chioscuri de vara, piscine, spatii tehnice, magazii pentru unelte de intretinere a lotului,
pergole, copertine de tip car port) si altele similare,

echipamente tehnico-edilitare.

Utilizari interzise

magazine de amanet;

spatii / sali de jocuri de noroc, pentru pariuri etc;

unitati de prestari servicii a caror razd de poluare depaseste limitele parcelei (ex; ateliere de tamplarie,
ateliere de prelucrari mecanice, service-uri auto, spalatorii auto, etc)

a - pentru unitatile existente in cadrul UTR-ului, la data aprobarii acestui PUZ, se autorizeaza doar
lucrari imbunatatire a eficentei energetice a cladirilor si instalatiilor si/sau de imbunatatire a parametrilor
de calitate ai instalatiilor tehnologice pentru protejarea factorilor de mediu (apa, aer, sol);

b - pentru unitatile existente in cadrul UTR-ului, la data aprobarii acestui PUZ, care nu se incadreaza in
prevederile stabilite de ordinul MS nr. 119/2014 pentru protejarea zonelor de locuit, pentru incadarea in
limitele maxime admise se stabilesc programe de conformare care nu trebuie sa depaseasca un an;

¢ - pentru unitatile existente in cadrul UTR-ului, la data aprobarii acestui PUZ, in care nu se poate
asigura reducerea noxelor de orice fel (inclusiv nivelul de zgomot), pana la nivelul maxim admis pentru
zonele de locuit, se procedeaza la inchiderea acestora;

unitati de productie sau depozitare, de orice fel;

amenajari exterioare care pot produce disconfort sau daune de orice fel loturilor vecine.

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
Pentru a fi construibil, lotul va indeplini urmatoarele condiji:

va avea acces direct din domeniul public;
va avea suprafata minima de 350 mp;
va avea un front la strada de minim 12,0 m;
va avea latimea mai mica sau cel mult egala cu adancimea;
in cazul loturilor cu suprafete mai mici de 350 mp ori latimi la front mai mici de 12 m, cu constructii pre-
existente, realizate pana la aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal, se pot emite autorizatii de
construire pentru modernizarea lor, inclusiv pentru mansardarea podurilor, fara extinderea lor, daca:
= cladirea pentru care se solicita autorizatie de construire este intabulata sau a fost realizata
in baza unei autorizatii de construire si respecta prevederile acesteia;
= constructia vizatd pentru modernizare nu se suprapune, partial sau total, peste terenul
necesar pentru asigurarea profilului modernizat al strazii;
= solicitarea autorizatiei de construire nu implica extinderea constructiei;
= |ucrarile de modernizare se realizeaza strict in volumul cladirii sau al podului, existente, cu
exceptia situatiilor in care se solicitarea de autorizare se face pentru:
- izolarea termica a peretilor exteriori;
- realizarea de lucarne la mansardarea podului. Lucarnele care asigura si vedere
directa spre vecini vor fi retrase de la limita lotului la minim 2m distanta;
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Amplasarea cladirilor fata de aliniament

de regula cladirile se amplaseaza retrase de la aliniament la minim 5m distanta;
cladirile se amplaseaza retras de la aliniament si in urmatoarele situatii:
= daca inaltimea lor este mai mare decat distanta pana la aliniamentul frontului opus;
= trebuie sa se alinieze la frontul pre-existent;
= trebuie sa se asigurare spatiu pentru largirea strazii;
= trebuie s& se asigurare distante de protectie fata de artere intens circulate;

daca se intentioneaza un alt mod de amplasare a constructiilor fata de aliniament, autorizarea se poate
face fara documentatii suplimentare de urbanism numai daca:

= solicitarea se face pentru un grup compact format din minim 4 loturi;

= se obtine avizul Arhitectului Sef, sustinut de punctul de vedere al Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului (structuri constituite la nivelul comunei / judetului);

pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie care va detalia modul
de amplasare a constructiilor in raport cu aliniamentul si va contine, minim, urmatoarele documente:
= plan de situatie (existenta si propusa), realizat pe suport topografic in sistem stereo 70,
vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, Mures;
= desfasurate ale frontului stradal, cu situatia existenta si propusa;
= perspective ale ansablului de cladiri, din zona domeniului public;
= fotografii ale amplasamentului si ale loturilor de pe frontul stradal vizat;
= toate planurile, desfasuratele la strada si perspectivele de ansamblu vor include obligatoriu
minim cate 2 loturi alaturate, pentru fecare vecinatate.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelelor

de regula, cladirile se vor amplasa fata de limitele laterale ale parcelei la o distantd egala cu jumatate
din inaltimea lor masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 3,0 m;
daca se intentioneazd amplasarea constructiilor pe limitele laterale, autorizarea se poate face fara
documentatii suplimentare de urbanism numai daca:
= solicitarea se face pentru un grup compact format din minim 4 loturi;
= adancimea corpului de cladire amplasat pe limita laterala nu va depasi lungimea de 15m;
= peretele calcan nu trebuie sa fie vizibil din domeniul public;
= toate cladirile cuplate la limita de proprietate vor fi aliniate la cornisa / atic;
= in cazul cladirilor cu numar diferit de niveluri, cladirea mai inalta se aliniaza cu prima
cornisa / primul atic la cornisa / primul aticul al cladirii mai joase;
= nu se amplaseaza cladiri pe limitele laterale care se invecineaza cu parcelele de teren in
care cladirile existente sunt amplasate retras fata de limitele laterale;
= se obtine avizul Arhitectului Sef, sustinut de punctul de vedere al Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului (structuri constituite la nivelul comunei / judetului);
= pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta:
pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie care va detalia modul
de amplasare a constructiilor fata de limitele laterale, care va contine, minim, urmatoarele documente:
= plan de situatie (existentd si propusa), realizat pe suport topografic in sistem stereo 70,
vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, Mures;
= desfasurate la strada, existentd si propusa;
= perspective ale ansablului de cladiri din zona domeniului public, din zona loturilor vecine si
din interiorul parcelelor, cu accent pe relatia intre cladiri pe limitele laterale;
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= fotografii ale amplasamentului care vor include obligatoriu si vecinatatile acestuia (minum
doua loturi vecine consecutive pentru fiecare limitd a ansamblului);

= toate planurile, desfasuratele la strada si perspectivele de ansamblu vor include obligatoriu
minim cate 2 loturi alaturate, pentru fecare vecinatate.

= amplasarea cladirilor fata de limita posterioara a parcelelor

= fata de limita posterioara a parcelei cladirile se vor amplasa la o distantd egala cu jumatate din inaltimea

lor, masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 5,0 m;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

pe aceasi parcela douad sau mai multe cladiri vor fi amplasate respecténd intre ele o distanta egala cu

jumatate din Tnaltimea la streagina/atic a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4 ms

cladirile pot fi amplasate si una in continuarea celeilalte daca se respecta conditile de amplasare fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei precum si conditiile de insorire stabilite prin lege.

Circulatii si accese

toate parcelele vor avea acces direct dintr-o cale publica cu profil standardizat (carosabil, trotuare, spatii
verzi, rigole, etc.), cu latimea carosabilului de minimum 5,5m, pentru a permite accesul autospecialelor
(pompieri, salvare, colectare deseuri, etc.);

autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura accese
auto si pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructjlor,

in cazul strazilor infundate se va asigura obligatoriu o platforma de intoarcere la capatul infundat al
strazii, dimesionatd corespunzator, care sa permita intoarcerea autospecialelor cu gabarit mare (masini
de interventie ISU, Aquaserv, Electrica, colectare deseuri municipale etc).

Stationarea autovehiculelor

autorizarea executarii constructiilor se permite numai daca se asigura numarul minim necesar de locuri
de parcare in interiorul parcelei sau pe un teren privat / concesionat situat la o distanta de maxim 100m
fata de parcela / lot.

se vor asigura minim:

e 1loc de parcare pentru locuintele cu suprafata desfasurata (fara garaj) de maxim 120mp;

e 2 locuri de parcare pentru locuintele cu suprafata desfasurata (fara garaj) de peste 120mp;
in cazul extinderilor la constructii existente, daca aria desfasurata a unitatilor de locuire nou rezultate
depaseste 120mp / locuintd, autorizatia de construire se va emite numai daca se va asigura in cadrul
lotului suprafata necesara pentru locurile suplimentare de parcare aferente locuintelor extinse;

pentru restul functiunilor numarul minim de locuri de parcare se stabileste in conformitate cu prevederile
RGU aprobat prin HGR 525 / 1996, actualizat;

la aliniament se va asigura o platforma cu adancimea minima de 5,5m pentru parcarea unui autoturism
si pentru depozitarea pubelelor cu deseuri municipale in zilele stabilite pentru colectarea deseurilor.

inéltimea maxima admisd a cladirilor

regimul maxim de inaltime a cladirilor va fi:
e pentru loturi cu suprafata cuprinsa intre 350mp si 500mp P+M;
e pentru loturi cu suprafata peste 500mp P+1+M (sau etaj retras);
prin etaj retras se intelege un nivel cu suprafata de maxim 75% din suprafata parterului;
inaltimea cladirilor nu va depasi:
e 7,50m, masurata de la nivelul solului, pana la streasina/cornisa sau primul atic,
e 10,50m, masurata de la nivelul solului, pana la coama sau ultimul atic;
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pentru iluminatul camerelor de locuit din mansarda se admit lucarne / tabachere cu latimea maxima de
1,5m, cu conditia ca suprafata libera totala a acestora sa nu depaseasca proportia de 1/6 in raport cu
suprafata incaperii / incaperilor pe care acestea le ilumineaza;

avand in vedere natura terenului de fundare in zona (terenuri situate in albia majora a raului Mures in
care nivelul panzei freatice este foarte aproape de suprafatd), nu se recomanda realizarea de
subsolurilor sau demisoluri sub cota maxima a apelor subterane, determinata prin studiile geotehnice;

daca se opteaza pentru acest tip de solutie, documentatia tehnica de autorizare a construirii va cuprinde
in mod obligatoriu solutii detaliate pentru:
= eliminarea apei freatice din sapaturi in timpul executiei;
= izolarea subsolului / demisolului impotriva patrunderii apelor subterane;
= dimensionarea structurii subsolului / demisolului astfel incit sa preia si impingerile date de
presiunea apei freatice.

Aspectul exterior al constructiilor

aspectul cladirilor va urmari promovarea formelor arhitecturale de calitate cu materiale si plastica
arhitecturald adecvate. Se va urmari pastrarea unor imagini adecvate zonelor de locuit pentru cladiri
unifamiliale. Se recomanda utilizarea de acoperisuri tip sarpanta cu streasina infundatd sau cu cornise
la racordul dintre pereti si acoperisul de tip sarpanta, specifice zonei;

se interzice utilizarea de materiale neconforme (foi din tabla - sau din materiale plastice - ondulate sau
amprentate cu forme care imita tigla), tdmplarii cu forme atipice (ex. trapez, triunghi, etc), ornamente de
tip balustri, finisaje in culori stridente si altele similare;

toate cladirile anexa vor fi tratate arhitectural in concordanta si la acelasi nivel cu cladirile principale;

documentatia tehnicd pentru autorizarea construirii (DTAC ,PAC etc) va contine in mod obligatoriu
planse color cu toate fatadele, in care vor include toate elementele de finisaj (tencuieli / finisaje la
socluri si pereti, balustrade, parapeti, confectii metalice, tamplarii, invelitoare, elemente de tinichigerie,
pazii, streasini etc), cu specificarea materialelor si culorilor pentru fiecare element in parte, cu referiri la
codurile standardizate (coduri RAL sau coduri de firma utilizate pe piata constructiilor) care pot fi
identificate la receptia la terminarea lucrérilor;

in lipsa elementelor prezentate anterior nu se poate emite autorizatia de construire iar documentatia
tehnica pentru autorizarea construirii se restituie solicitantului pentru completarea ei;

este interzisa receptia constructiilor la terminarea lucrarilor daca nu au fost respectate in executie
finisajele stabilite prin autorizatia de construire;

pe fatade sau pe acoperisuri este interzisd amplasarea, vizibild din domeniul public, a echipamentelor
de telecomunicatii (antene, repetoare etc), sau a unitatilor exterioare pentru conditionare a aerului,

se va da o atentie deosebita solutiilor de izolare termica a cladirilor in scopul reducerii consumului de
energie si a emisiilor de energie si carbon in atmosfera.

Conditii de echipare edilitara

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice (apd, canalizare, energie electrica, gaze naturale),
conform normelor si normativelor tehnice si de protectia mediului, in vigoare.

racordarea se va face prin brangamente si racorduri ce vor fi proiectate in conformitate cu prevederile si
specificatiile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor refele;

toate racordurile se vor realiza subteran;

este interzisa receptia la terminarea lucrarilor pentru cladirile / constructiile care nu au asigurate toate
utilitatile necesare functionarii sau la care utilitatile necesare nu functioneaza (ex: este realizat racordul
fizic dar nu este functional);

se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatji bazate pe cabluri optice;

se recomanda utilizarea de tehnologii si echipamente pentru producerea de energie regenerabila
(pompe de caldura, panouri fotovoltaice, statii de biogaz, panouri solare, etc),
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- in situatia in care se prezintd spre autorizare solutii bazate pe tehnologii cu functionare independenta
de infrastructura publica existentd in zona, partial sau total, autorizatia se va emite numai daca
documentatiile depuse acopera toate aspectele:

= asigurarea resursei (mod de obtinere, capacitate corelatd cu necesarul minim pentru
functionarea optima a cladirii.mod de protejare si siguranta pe durta de viata a constructiei),

= modul de distribuire si utilizare;

= modul de neutralizare a reziduurilor (ex. tratarea apelor uzate),

= modul in care solutia poate afecta negativ vecinatatile si masurile de contracarare,

= solutiile de back-up pentru situatii de avarie sau intrerupere a functionarii resursei.

Toate aceste documentatii vor fi certificate prin verificare de catre verificatori / experti tehnici si auditori atestati

conform legii si avizate de institutiile abilitate, dupa caz.

- se interzice dispunerea aeriana a cablurilor si conductelor de orice fel pe spatjul public;

- se interzice conducerea necontrolata a apelor meteorice spre domeniul public sau spre loturile vecine.

- se va asigura preepurarea apelor tehnologice uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea parcarilor cu minim 10 locuri de parcare;

- fiecare lot va dispune de un spatju in interiorul parcelei destinat colectarii deseurilor reciclabile si
colectarii selective a deseurilor;

- toate deseurile vor fi evacuate prin intermediul serviciului public de salubritate si/sau a firmelor specializate
in recuperarea, transportul, valorificarea si / sau depozitarea deseurilor, pe baza de contract.

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi, asigurandu-se
suprafete verzi plantate in suprafata de minim 30% din suprafata totala a lotului / parcelei.

imprejmuiri

- Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 metri si 2,20 metri;

imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 metri,

imprejmuirile vor fi realizate din materiale similare sau in concordanta imagistica cu cele utilizate pentru

investitiile de baza;

- este interzisa realizarea de impremuiri provizorii sau definitive fara obtinerea in prealabil a autorizatiei
de construire;

- Tmprejmuirile realizate fard autorizatie de construire se demoleaza de catre beneficiar / investitor la
somatia autoritatii publice, fara a fi necesara decizia instantei;

- in cazul refuzului beneficiarului / investitorului, autoritatea publica poate dispune demolarea imprejmuirii
si va recupera de la beneficiar / investitor cheltuielile aferente lucrarilor de demolare.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT)
P.O.T. max. 35%,
C.U.T. max. 0,7

UTR L 2z - ZONA PENTRU LOCUINTE - iN AREALE NOI

Utilizari functionale permise:

- locuinte individuale independente sau cuplate;

- locuinte colective mici cu maxim 9 apartamente (céte 3 pe nivel);
locuintele pot avea incorporate in structura lor spatii pentru activitéti profesionale liberale, (birouri de
avocatura, notariale, de proiectare, de consultanta, cabinete medicale, etc), sau manufacturiere
(croitorie, cizmarie, coafura, frizerie etc), cu conditia ca acestea sa fie amplasate la parter si sa aiba
acces direct, separat de accesul in locuinte;

- zone verzi si plantatii de aliniament.
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Utilizari functionale permise cu conditii:

- unitati pentru comert si servicii de proximitate, de mici dimensiuni (suprafatd maxima 240mp):
e magazine alimentare sau nealimentare;
e farmacii;
e cabinete de intretinere corporalg;

ateliere de reparatii echipamente electrotehnice, electrocasnice si electronice etc;

ateliere de croitorie, cizmarie, tocilarie,

ateliere pentru reparatii biciclete,

puncte pentru copiat chei etc;

- crese sau gradinite cu maxim 4 grupe - aceste functiuni se pot realiza doar pe loturile care au suprafata
minima necesara pentru astfel de functiuni, stabilita prin normativele specifice;

- camine pentru vastnici cu maxim 16 de locuri - aceste functiuni se pot realiza doar pe loturile care au
suprafata minima necesara pentru astfel de functiuni, stabilita prin normativele specifice;

- dotari de tip after-school;

- sedii de tip oficiu / birou / reprezentantd (pentru servicii bancare, notariale, asigurari, consultanta,
avocatura, proiectare etc);

- cabinete medicale; dotari pentru sanatate (ex: puncte pentru colectare probe pentru analize);

- dotari pentru turism (de tip hotel sau pensiune) cu capacitate maxima de 8 unitati de cazare;

- dotari pentru alimentatie publica (patiserie, cofetarie, cafetarie, pizzerie, bar, restaurant familial etc) cu
cel mult 16 locuri la mese si suprafata maxima de 240mp;

- anexe (garaje, chioscuri de vara, piscine, spatii tehnice, magazii pentru unelte de intretinere a lotului,
pergole, copertine de tip car port) si altele similare,

- echipamente tehnico-edilitare.

Utilizari interzise

- magazine de amanet;

- sali de jocuri de noroc;

- sali / spatii pentru pariuri de orice fel;

- unitatj de productie sau depozitare, de tip industrial;

- unitati de prestari servicii a caror raza de poluare depaseste limitele parcelei (ex; ateliere mecanice,
service-uri auto, spalatorii auto, etc);

- amenajari exterioare care pot produce disconfort sau daune de orice fel loturilor vecine.

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni

Pentru a fi construibil, lotul va indeplini urmatoarele conditji:

- va avea acces direct din domeniul public;

- vaavea suprafata minima de 350 mp;

- vaavea un front la strada de minim 14,0 m;

- va avea latimea mai mica sau cel mult egala cu adancimea;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- amplasarea cladirilor fatd de aliniament se face conform prevederilor stabilite prin prezentul PUZ in
plansa de reglementari urbanstice si / sau plansele de mobilare;

- 1n cazul in care se intentioneaza un alt mod de amplasare a constructiilor decét cel reglementat prin
PUZ, stabilirea noului mod de amplasare se face in baza avizului arhitectului sef, a carui decizie va fi
sustinuta de punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (structuri
constituite la nivelul comunei / judetului);

- autorizatia de construire nu se va putea emite in lipsa acestui aviz;

- se poate solicita un alt mod de amplasare a cladirilor faté de aliniament doar pentru grupuri de minim 3 loturi;
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- pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie tehnica care va detalia
modul de amplasare a constructiilor in raport cu aliniamentul si va contine, minim, urmatoarele
documente:

plan de situatie (existentd si propusa), realizat pe suport topografic in sistem stereo 70, vizat
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, Mures;

desfasurate la strada, existenta si propusa;

perspective ale ansablului de cladiri, din zona domeniului public;

fotografii ale amplasamentului;

toate documentele vor include obligatoriu si vecinatatile (minim 2 loturi alaturate, pentru fiecare
limita a ansamblului);

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

= fata de limitele laterale ale parcelei cladirile se vor amplasa, de reguld, la o distanta egala cu jumatate
din inaltimea lor masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 3,0 m;

= cladirile se pot amplasa si pe limitele laterale, cu urméatoarele conditii:

cladirile astfel amplasate trebuie sa fie grupate minim céate 3;

adancimea corpului de cladire amplasat pe limita laterala nu va depasi lungimea de 15m;
peretele calcan nu trebuie sa fie vizibil din domeniul public;

toate cladirile vor fi aliniate la cornisa / atic;

in cazul cladirilor cu numar diferit de niveluri, cladirea mai inalta se aliniaza cu prima cornisa /
primul atic la cornisa / aticul cladirii mai joase;

pentru loturile care marginesc aceste ansambluri este interzisa amplasarea cladirilor pe limitele
laterale care se invecineaza cu parcelele de teren in care cladirile existente sunt amplasate
retras fata de limitele laterale.

= avizarea acestor solutii se face in baza avizului arhitectului sef, a carui decizie va fi sustinuta de punctul
de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (structuri constituite la nivelul
comunei / judetului);

= autorizatia de construire nu se va putea emite in lipsa acestui aviz;

= pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie tehnica in care va
detalia modul de amplasare a constructiilor si care va contine, minim, urmatoarele documente:

plan de situatie (existentd si propusa), realizat pe suport topografic in sistem stereo 70, vizat
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, Mures;

desfasurate la stradd, existenta si propusa;

perspective ale ansablului de cladiri, atét din zona domeniului public cat si din interiorul
parcelelor, cu accent pe racordarile intre cladiri pe limitele laterale;

toate documentele vor include obligatoriu si vecinatatile (minim 2 loturi alaturate, pentru fiecare
limita a ansamblului);

fotografii ale amplasamentului care vor include obligatoriu si vecinatatile acestuia (minum doua
loturi vecine consecutive pentru fiecare limita a ansamblului).

= fatd de limita posterioara a parcelei cladirile se vor amplasa la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea lor, masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 5,0 m;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- pe aceasi parcela doud cladiri vor fi amplasate respecténd intre ele o distantd egald cu jumatate din
inaltimea la streagina/atic a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4 m.

- cladirile pot fi amplasate si una in continuarea celeilalte daca se respecta conditile de amplasare fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei precum si conditiile de insorire stabilite prin lege.

indltimea maxima admis4 a cladirilor
- regimul maxim de inaltime a cladirilor va fi:

19



PLAN URBANISTIC ZONAL - SANTANA SUD - loc. Santana de Mures, jud. Mures
Proiect nr. 561/2018

e pentru loturi cu suprafata cuprinsa intre 700mp si 1000mp P+1+M (sau etaj retras);
e pentru loturi cu suprafata peste 1000mp P+2+M (sau etaj retras);
prin etaj retras se intelege un nivel cu suprafata de maxim 75% din suprafata parterului;
inaltimea cladirilor nu va depasi:
e 10,50m inaltime de la nivelul solului, pana la streasina/cornisa sau primul atic,
e 13,30m inaltime de la nivelul solului, pana la coama sau ultimul atic;

pentru cladiri cu alte functiuni, care conform prevederilor specifice necesita inaltimi mai mari ale etajelor
(magazine, unitati de cazare si /sau de alimentatie publica etc), se poate depasi inaltimea
maxima admisa cu cel mult 2m;

depéasirea inaltimii maxime, conform paragrafului anterior se poate face numai pe baza prevederilor

tehnice justificative stabilite prin normativele specifice, precizate in documentatiile tehnice pentru

autorizarea construirii si insusite de verificatori tehnici de proiecte, atestati conform legii pentru cerinta

estentiala B — siguranta in exploatare;

podurile cladirilor P+2 se pot mansarda fard a depasi CUT-ul ( coeficientul de utilizare a terenului)
maxim admis pentru acest UTR,

pentru locuinte, in cazul in care aria desfasurata a unittilor de locuire rezultate prin extindere
depaseste 120mp, este obligatoriu s& se asigure in cadrul lotului suprafata necesara pentru locurile
suplimentare de parcare calculate pentru fiecare unitate de locuire aflata in aceasta situatie;

pentru iluminatul camerelor de locuit din mansarda se admit lucarne / tabachere cu latimea maxima de
1,5m, cu conditia ca suprafata libera totala a acestora sa nu depaseasca proportia de 1/6 in raport cu
suprafata incaperii;

avand in vedere natura terenului de fundare in zona (terenuri situate in albia majora a raului Mures in
care nivelul panzei freatice este foarte aproape de suprafatd), nu se recomanda realizarea de
subsolurilor sau demisoluri sub cota maxima a apelor subterane, determinata prin studiile geotehnice;

in cazurile in care se opteaza pentru acest tip de solutie, documentatia tehnica de autorizare a
construirii va cuprinde in mod obligatoriu solutii detaliate pentru:
= eliminarea apei freatice din sapaturi in timpul executiei;
= izolarea subsolului / demisolului impotriva patrunderii apelor subterane;
= dimensionarea structurii subsolului / demisolului astfel incit s& preia si impingerile date de
presiunea apei freatice.

Aspectul exterior al constructiilor

la proiectarea de obiect, pentru autorizarea construirii, se va urmari promovarea de volumetrii, forme i
plastica arhitecturala armonizate, de bun gust, realizate cu materiale de calitate.

se va urmari pastrarea unor imagini adecvate zonelor de locuit.

se recomanda utilizarea de acoperisuri tip sarpanta cu streasina infundaté sau cu cornisa la racordul
dintre perete si acoperis;

se interzice utilizarea de materiale neconforme (foi din tabla - sau din materiale plastice - ondulate sau
amprentate cu forme care imita tigla sau altele asemenea), tamplarii cu forme atipice (ex. trapez,
triunghi, etc), ornamente de tip balustri, finisaje in culori stridente si altele similare,

la fatade se vor utiliza culori pastelate, deschise, iar culorile puternice (nu stridente), vor fi folosite doar
pentru accentuarea unor elemente de volumetrie;

ponderea culorilor puternice in suprafata fatadei va fi de maxim 10%;
racordarea intre doua materiale diferite de finisaj se face in mod obligatoriu cu decalarea planului dintre ele;
este intezisa schimbarea culorilor de finisaj pe suprafete continue realizate din acelasi material;
in cazul schimbarilor de unghi, culoarea finisajului fatadei, pentru acelasi tip de material, se pastreaza
pe toate planurile adiacente, pana la racordul lor cu primul plan retras, paralel cu planul fatadei;
aceasta regula este valabila si pentru elementele volumetrice decalate care ies din planul fatadei;
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toate cladirile anexa vor fi tratate arhitectural in concordanta si la acelasi nivel cu cladirile principale;
pentru obtinerea autorizatiei de construire se vor prezenta planse color cu toate fatadele, care vor
include in mod obligatoriu toate elementele de finisaj (tencuieli / finisaje la socluri si pereti, balustrade,
parapeti, confectii metalice, tamplarii, invelitoare, elemente de tinichigerie, pazii, streasini etc) cu
specificarea materialelor si culorilor pentru fiecare element in parte, cu referiri la codurile standardizate
(coduri RAL sau coduri de firma utilizate pe piata constructiilor) care pot fi identificate la receptia la
terminarea lucrarilor;

in lipsa elementelor prezentate anterior nu se poate emite autorizatia de construire iar documentatia
tehnica pentru autorizarea construirii se restituie solicitantului pentru completarea ei;

este interzisa receptia constructiilor la terminarea lucrarilor dacad nu au fost respectate in executie
finisajele stabilite prin autorizatia de construire;

pe fatade sau pe acoperisuri este interzisa amplasarea, vizibila din domeniul public, a echipamentelor
de telecomunicatii (antene, repetoare etc), sau a unitatilor exterioare pentru conditionare a aerului,

se va da o atentie deosebita solutiilor de izolare termica a cladirilor in scopul reducerii consumului de
energie si a emisiilor de energie si carbon in atmosfera.

Conditii de echipare edilitara

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
conform normelor si normativelor tehnice si de protectia mediului, in vigoare.
racordarea se va face prin brangamente si racorduri ce vor fi proiectate in conformitate cu prevederile i
specificatiile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor refele;
toate racordurile se vor realiza subteran;
este interzisa receptia la terminarea lucrarilor pentru cladirile / constructiile care nu au fost racordate la
toate utilitatile necesare functionarii sau la care utilitatile necesare nu functioneaza (ex: este realizat
racordul fizic dar nu este functional);
se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri optice;
se recomanda utilizarea de tehnologii si echipamente pentru producerea de energie regenerabild
(pompe de caldura, panouri fotovoltaice, statii de biogaz, panouri solare, etc);
in situatia in care se prezintd spre autorizare solutii bazate pe tehnologii cu functionare independenta
de infrastructura publica existentd in zond, partial sau total, autorizatia se va emite numai daca
documentatiile depuse acopera toate aspectele:

= asigurarea resursei (mod de obtinere, capacitate corelatd cu necesarul minim pentru

functionarea optima a cladirii.mod de protejare si siguranta pe durta de viata a constructiei),

= modul de distribuire si utilizare;

= modul de neutralizare a reziduurilor (ex. tratarea apelor uzate),

= modul in care solutia poate afecta negativ vecinatatile si mésurile de contracarare,

= solutiile de back-up pentru situatii de avarie sau intrerupere a functionarii resursei.
Toate aceste documentatii vor fi certificate prin verificare de cétre experti, verificatori si/sau auditori atestati
conform legii si avizate de institutiile abilitate, dupa caz.
se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, comunicatii) pe spatjul public;
se interzice conducerea necontrolata a apelor meteorice spre domeniul public sau spre vecini.
se va asigura preepurarea apelor tehnologice uzate, inclusiv a apelor meteorice, care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje (cu peste 10 locuri de parcare), circulatii si platforme
exterioare;
fiecare lot va dispune de un spatju in interiorul parcelei destinat colectarii deseurilor reciclabile si
colectarii selective a deseurilor;
toate deseurile vor fi evacuate prin intermediul serviciului public de salubritate si a firmelor specializate
in recuperarea, transportul, valorificarea si / sau depozitarea deseurilor speciale.
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Circulatii si accese

- toate parcelele vor avea acces direct dintr-o cale publica cu profil standardizat (cu carosabil, trotuare,
spatii verzi, rigole, etc.), cu latimea carosabilului de minimum 5,5m, pentru a permite accesul
autospecialelor (pompieri, salvare, colectare deseuri, etc.);

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura accese
auto si pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructilor,

- in cazul strazilor infundate se va asigura obligatoriu o platforma de intoarcere la capatul infundat al
strazii, dimesionatd corespunzator (se recomanda o platforma cu raza minima de 8m), care sa permita
intoarcerea autospecialelor cu gabarit mare (masini de interventie ISU, Aquaserv, Electrica, colectare
deseuri municipale etc).

Stationarea autovehiculelor

autorizarea executarii constructiilor se permite numai daca se asigura numarul minim necesar de locuri
de parcare in interiorul parcelei sau pe un teren privat situat la o distantd de maxim 100m fata de
amplasament / parcela / lot.

- pentru cladirile de locuit se vor asigura:
e minim 1 loc de parcare pentru locuintele cu suprafata desfasurata (fara garaj) de maxim 120mp;
e minim 2 locuri de parcare pentru locuintele cu suprafata desfasurata (fara garaj) mai mare de 120mp;
e pentru locuintele individuale se vor prevedea platforme pentru 2 autoturisme cu acces direct din
exterior, in afara imprejmuirii, pentru parcarea ocazionala a autoturismului propriu sau al vizitatorilor;
e pentru locuintele colective minim 10% locuri suplimentare pentru vizitatori calculate la numarul
total de apartamente;

- pentru restul functiunilor numarul minim de locuri de parcare se stabileste in conformitate cu prevederile
RGU aprobat prin HGR 525 / 1996, actualizat;

- se va planta cel putin un arbore la 3 locuri de parcare;

- in cazul in care numarul de parcari este sub 3 locuri se va planta, minim, cate un arbore pentru fiecare
lot de parcari (format din 1 sau 2 locuri).

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi, asigurandu-se
suprafete verzi plantate in suprafatd de minim 25% din suprafata totala a lotului / parcelei.

imprejmuiri

- Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 metri si 2,20 metri;

- Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 metri,

- imprejmuirile vor fi realizate din materiale similare sau in concordanta imagistica cu cele utilizate pentru
investitiile de baza;

- este interzisa realizarea de impremuiri provizorii sau definitive fara obtinerea in prealabil a autorizatiei
de construire;

- Imprejmuirile realizate fard autorizatie de construire se demoleaz& de cétre beneficiar / investitor la
somatia autoritatii publice, fara a fi necesara decizia instantei;

- in cazul refuzului beneficiarului / investitorului, autoritatea publica poate dispune demolarea imprejmuirii
si va recupera de la beneficiar / investitor cheltuielile aferente lucrarilor de demolare.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT)
- P.O.T. max. 20%, C.U.T.max. 0,6 (P+2)

UTR IS 2z - ZONA PENTRU INSTITUTII $I SERVICII PUBLICE - IN AREALE NOI
Utilizari functionale permise:
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- functiuni publice: administratie, cultura, invatdmant, sanatate;

- servicii (ex: servicii bancare, dispensare, policlinici, laboratoare pentru analize medicale, sali de
cosmetica, coafura, sali pentru intretinere corporald, ateliere de croitorie, service-uri pentru
echipamente electrocasnice si electronice), sedii si sau reprezentante de firme, alte servicii similare
care nu produc noxe si aflux mare de persoane;

- sali de spectacole, spatii pentru expozitii, cinematografe, sali de intruniri si altele similare,

- lacasuri de cult,

- dotari pentru turism (hoteluri, pensiuni) si alimentatie publica;

- spatii comerciale de capacitate medie si mare;

- spatii comerciale specializate (brutarii, patiserii, magazine de tip boutique, magazine pentru piese
auto, magazine tip consignatie sau anticariat) si altele asemenea, amplasate de regula in spatii
comerciale de tip hipermarket sau la parterul blocurilor de locuinte colective;

- locuinte colective cu sau fara spatii cu alte destinatii la parter,

- parcaje supraterane in cladiri etajate,

- alte dotari specifice zonelor centrale,

- zone verzi si plantatji,

Utilizari functionale permise cu condlitii:

- anexe (garaje, chioscuri de vard, piscine, spatii tehnice, anexe pentru unelte de intretinere a lotului,
pergole, copertine de tip car port) si altele similare,

- echipamente tehnico-edilitare.

Utilizari interzise:

- magazine de amanet;

- sali de jocuri de noroc, amplasate indepedent;

- sali / spatii pentru pariuri de orice fel, amplasate independent;

- unitati productive sau de depozitare,

- unitati de prestari servicii a caror raza de poluare depaseste limitele parcelei.

- orice activitate cu efect de incomodare asupra functiunilor cuprinse;

- amenajari exterioare care pot produce daune de orice fel loturilor vecine.

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
Pentru a fi construibil, lotul va indeplini urmatoarele conditji:
- va avea suprafata minima de 1500 mp;
- va avea un front la strada de minim 30,0 m.
- va avea latimea mai mica sau cel mult egald cu adancimea;
- va avea acces direct la domeniul public;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- de regula, cladirile se vor amplasa la aliniament;

- retragerea de la aliniament este obligatorie in cazul in care inaltimea cladirii este mai mare decat
distanta dintre aliniamente. In aceste situatii cladirea se va retrage de la aliniament cu diferenta de
inatlime care depaseste distanta intre aliniamente;

- cladirile se pot amplasa retrase de la aliniament pe baza unei documentatii tehnice prin care se
sustine si detaliaza solutia propusa, avizatd de Arhitectul Sef, a carui decizie va fi sustinutd de
punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (structuri constituite
la nivelul comunei / judetului);

- acest aviz va fi solicitat prin certificatul de urbanism si va fi obtinut anterior tuturor celorlalte avize;
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-in cazul in care retagerea de la aliniament nu a fost solicitatd prin cererea de emitere a
Certificatului de Urbanism, la depunerea documentatiei pentru autorizarea construirii, beneficiarul /
investitorul are obligatia de a solicita acest aviz emitentului Certficatului de Urbanism;

- autorizatia de construire nu se va putea emite n lipsa acestui aviz;

- pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie care va detalia
modul de amplasare a constructiilor si care va contine, minim, urmatoarele documente:

= plan situatie, existenta si propusa, pe suport cadastral realizat in sistem stereo 70;
= desfasurate la strada, existenta si propusa;
= perspective ale cladirii sau ansablului de cladiri,

= toate documentele vor include obligatoriu si vecinatatile (minim doua loturi vecine
consecutive pentru fiecare limita a amplasamentului);

= fotografii ale amplasamentului care vor include obligatoriu si vecinatatile (minum doua
loturi vecine consecutive pentru fiecare limita a amplasamentului).
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

=fatd de limitele laterale ale parcelei cladirile se vor amplasa la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea lor masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 3,0m;

= se poate opta si pentru frontul continuu, tipic pentru localitatile din Ardeal si implicit din zona (cu
gang de acces pozitionat lateral sau central pe latura frontului), cu conditia ca loturile organizate in
acest sistem sa se integreze organic in imaginea de ansamblu a strazii;

=pentru aprobarea acestui mod de organizare, ca si pentru alte sisteme care nu se incadreaza
modul general de amplasare a cladirilor in zona, beneficiarul / dezvoltatorul are obligatia de obtine
avizul arhitectului sef, a carui decizie va fi sustinuta de punctul de vedere al Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului (structuri constituite la nivelul comunei / judetului);

= acest aviz va fi solicitat prin certificatul de urbanism si va fi obtinut anterior tuturor celorlalte avize;

=in cazul in care retagerea de la aliniament nu a fost solicitatda prin cererea de emitere a a
Certificatului de Urbanism, la depunerea documentatiei pentru autorizarea construirii, beneficiarul /
investitorul are obligatia de a solicita acest aviz emitentului Certficatului de Urbanism;

= autorizatia de construire nu se emite in lipsa acestui aviz;

= pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie are va detalia
modul de amplasare a constructiilor si care va contine, minim, urmatoarele documente:

» plan situatie, existenta si propusa, pe suport cadastral realizat in sistem stereo 70;
» desfasurate la strada, existenta si propusa;

= perspective ale ansablului de cladiri, atét din zona domeniului public cat si din interiorul
parcelelor, cu accent pe racordarile intre cladiri pe limitele laterale;

= toate documentele vor include obligatoriu si vecinatatile (minim doua loturi vecine
consecutive pentru fiecare limita a amplasamentului);

= fotografii ale amplasamentului care vor include obligatoriu si vecinatatile (minum doud
loturi vecine consecutive pentru fiecare limita a amplasamentului).

= in cazul amplasarii caldirilor pe limitele laterale de proprietate se vor asigura urmatoarele conditii:
= peretele calcan va o lungime de maxim 15m;
= peretele calcan nu va fi vizibil din domeniul public;

= fata de limita posterioara a parcelei cladirile se vor amplasa la o distantd egald cu jumatate din
inaliimea lor masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 5,0m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
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- pe aceasi parcela doua sau mai multe cladiri, de regula, vor avea intre ele o distanta egala cu
jumatate din Tnaltimea la streasina/atic a celei mai inalte dintre cladiri, dar nu mai putin de 4 m;

- cladirile pot fi amplasate si una in continuarea celeilalte daca se respecta conditile de amplasare

fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei precum si conditiile de insorire stabilite prin lege.
Circulatii si accese

- toate parcelele vor avea acces direct dintr-o cale publica cu profil standardizat, cu latimea
carosabilului de minimum 5,5m, pentru a permite accesul autospecialelor (pompieri, salvare,
colectare deseuri, etc.);

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese auto si pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructjlor;

- in cazul strazilor infundate se va asigura obligatoriu o platforma de intoarcere la capatul infundat al
strazii, dimesionata corespunzator, care sa permita intoarcerea autospecialelor cu gabarit mare
(masini de interventie ISU, Aquaserv, Electrica, colectare deseuri municipale etc).

inéltimea maxima admisd a cladirilor

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 niveluri + 3 retras;

- avand n vedere natura terenului de fundare in zona (terenuri situate in albia majora a raului Mures
in care nivelul panzei freatice este foarte aproape de suprafatd), nu se recomanda realizarea de
subsolurilor sau demisoluri sub cota maxima a apelor subterane, stabilita prin studiile geotehnice;

- in cazurile in care se opteaza totusi pentru acest tip de solutie, documentatia tehnica de autorizare
a construirii va cuprinde in mod obligatoriu solutii detaliate pentru:

- eliminarea apei freatice din sapaturi in timpul executiei;
- izolarea subsolului / demisolului impotriva patrunderii apelor subterane;
- dimensionarea structurii subsolului / demisolului astfel incit s& preia si impingerile date de
presiunea apei freatice.
Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul cladirilor va urmari promovarea formelor si materialelor de calitate;

- se va urmari realizarea de volumetrii si solutii de plastica arhitecturala care s asigure o imagine
unitara la nivelul fiecarei cladiri, in concordanta cu functiunea specifica;

- fiecare cladire va trebui sa se integreze in imaginea de ansamblu a fronturilor stradale, prin;

= preluarea orizontalelor date de alinierile la cornise sau aticuri,

= armonizarea pe verticald a volumelor prin limitarea diferentei intre cladiri la maxim 1 nivel
in camp / front si la maxim 2 niveluri, la intersectii de strazi sau la protiunile de cladiri
tratate ca accente verticale pentru ritmarea fronturilor;

- Toate aceste propuneri de volumetrie vor fi aprobate in baza avizului arhitectului sef a carui decizie
va fi sustinutd de punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
(structuri constituite la nivelul comunei / judetului);

- Acest aviz va fi solicitat prin certificatul de urbanism si va fi obtinut anterior tuturor celorlalte avize.
Autorizatia de construire nu se va putea emite in lipsa acestui aviz;

- Pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie tehnicé care va
detalia constructiile propuse si care va contine, minim, urmatoarele documente:

= plan situatie, existenta si propusa, pe suport cadastral realizat in sistem stereo 70;
= desfasurate la strada, existenta si propusa;
= perspective ale ansablului de cladiri, cu accent pe integrarea lor in fronturile stradale;

- se interzice utilizarea de materiale neconforme (foi din tabla - sau din materiale plastice - ondulate
sau amprentate cu forme care imita tigla), tdmplarii cu forme atipice (ex. trapez, triunghi, etc),
ornamente de tip balustri, finisaje in culori stridente si altele similare,
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- pentru obtinerea autorizatiei de construire si vor prezenta planse color cu toate fatadele, care vor
include in mod obligatoriu toate elementele de finisaj (tencuieli / finisaje la socluri si pereti,
balustrade, parapeti, confectii metalice, tdmplarii, invelitoare, elemente de tinichigerie, pazii,
streasini etc) cu specificarea materialelor si culorilor pentru fiecare element in parte, cu referiri la
codurile standardizate (coduri RAL sau coduri de firma utilizate pe piata constructiilor) care pot fi
identificate la receptia la terminarea lucrérilor;

- in lipsa elementelor prezentate anterior nu se emite autorizatia de construire iar documentatia
tehnica pentru autorizarea construirii se restituie solicitantului pentru completarea ei;

- este interzisa receptia constructiilor la terminarea lucrarilor daca nu au fost respectate in executie
finisajele stabilite prin autorizatia de construire;

- se interzice amplasarea pe fatade sau pe acoperisuri a echipamentelor de telecomunicatii (antene
repetoare etc), sau a unitatilor exterioare pentru echipamentele de conditionare a aerului,

- se va da o atentie deosebitd solutiilor de izolare termica a cladirilor in scopul reducerii consumului
de energie si a emisiilor de energie si carbon in atmosfera.

Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
conform normelor si normativelor tehnice si de protectia mediului, in vigoare.

- racordarea se va face prin brangamente si racorduri ce vor fi proiectate in conformitate cu
prevederile si specificatiile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor retele;

- toate racordurile se vor realiza subteran;

- este interzisa receptia la terminarea lucrarilor pentru cladirile / constructile care nu au fost
racordate la toate utilitatile necesare functionarii sau la care utilitatile necesare nu functioneaza (ex:
este realizat racordul fizic dar nu este functional);

- Se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatji bazate pe cabluri optice;

- se recomanda utilizarea de tehnologii si echipamente pentru producerea de energie regenerabila
(pompe de caldura, panouri fotovoltaice, statii de biogaz, panouri solare, efc),

-n situatia in care se prezinta spre autorizare solutii bazate pe tehnologii cu functionare
independentd de infrastructura publica existenta in zona, partial sau total, autorizatia se va emite
numai daca documentatiile depuse acoperé toate aspectele:

=  asigurarea resursei (mod de obtinere, capacitate corelatd cu necesarul minim pentru
functionarea optima a cladirii.mod de protejare si siguranta pe durta de viata a constructiei),

= modul de distribuire si utilizare;

= modul de neutralizare a reziduurilor (ex. tratarea apelor uzate),

= modul in care solutia poate afecta negativ vecinatatile si mésurile de contracarare,

= solutiile de back-up pentru situatii de avarie sau intrerupere a functionarii resursei.

Toate aceste documentatii vor fi certificate prin verificare de catre experti, verificatori si/sau auditori

atestati conform legii si avizate de institutiile abilitate, dupa caz.

- se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, comunicatii) pe spatjul public;

- se interzice conducerea necontrolata a apelor meteorice spre domeniul public sau spre vecini.

- se va asigura preepurarea apelor tehnologice uzate, inclusiv a apelor meteorice, care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje (cu peste 10 locuri de parcare), circulatii Si
platforme exterioare;

- fiecare lot va dispune de un spatju in interiorul parcelei destinat colectarii deseurilor reciclabile si
colectarii selective a deseurilor;

- toate deseurile vor fi evacuate prin intermediul serviciului public de salubritate si a firmelor
specializate in recuperarea, transportul, valorificarea si / sau depozitarea deseurilor speciale.

Stationarea autovehiculelor
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- autorizarea executarii constructiilor se permite numai daca se asigura numarul minim necesar de
locuri de parcare in interiorul parcelei sau pe un teren privat situat la o distanta de maxim 100m
fata de amplasament / parcela / lot.

- stabilirea numarului minim de locuri de parcare se face in conform prevederilor RGU aprobat prin
HGR 525/ 1996, actualizat, sau a normativelor specializate, in vigoare la data autorizarii;

- pentru cladirile de locuit se vor asigura:

- minim un loc de parcare / apartament sau lot edificat cu locuinta individuala in avand
suprafata desfasurata de maxim 120mp;

- minim doua locuri de parcare / apartament sau lot edificat cu locuinta individuala in avand
suprafata desfasurata peste 120mp;

- minim 10% loturi suplimentare pentru vizitatori calculate la numarul total de apartamente /
locuinte individuale;

- seva planta cel putin un arbore la 5 locuri de parcare;

- in cazul in care numarul de parcari este sub 5 locuri se va planta, minim, céte un arbore
pentru fiecare lot de parcari (de la 1 la 4 locuri).

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spaiii verzi,
asigurandu-se minim 30% suprafete verzi plantate din suprafata totala a lotului / parcelei.

- pentru constructii administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ min. 10 — 15% din
suprafata terenului;

- pentru constructii de invatamant, culte spatiile verzi vor ocupa min. 30% din teren;

- pentru constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi min 20% din suprafata terenului;

- pentru constructii comerciale vor fi prevazute spatii verzi min. 5% din suprafata terenului;

- pentru locuinte vor fi prevéazute spatii verzi min. 30% din suprafata terenului.

imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 metri si 2,20 metri;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 metri,

- imprejmuirile vor fi realizate din materiale similare cu cele utilizate pentru investitiile de baza;

- este interzisa realizarea de impremuiri provizorii sau definitive fard obtinerea in prealabil a
autorizatiei de construire;

- imprejmuirile realizate fara autorizatie de construire se demoleaza de catre beneficiar / investitor la
somatia autoritatii publice, fara a fi necesara decizia instantei;

-in cazul refuzului beneficiarului / investitorului, autoritatea publicd poate dispune demolarea
imprejmuirii si va recupera de la beneficiar / investitor cheltuielile aferente lucrarilor de demolare.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
P.O.T. max. 50%, C.U.T. max. 1,5

UTR ID 1z - ZONA PENTRU UNITATI ECONOMICE MICI

Utilizari functionale permise:
- activitati productive nepoluante,
- activitati de depozitare pentru materiale nepoluante,
- ateliere de intretinere, reparatii,
- zone verzi $i plantatji,
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Utilizari functionale permise cu condlitii:
- locuinte existente pentru care se admit numai lucrari de intretinere fara extinderi;
- sedii adminstrative pentru intreprinderi, reprezentante comerciale,
- sedii de birouri si servicii profesionale din domeniul tertiar,
- baze sportive de capacitate redusa si fara aflux mare de spectatori;
- echipamente tehnico-edilitare.
Utilizari interzise:
- unitati productive sau de depozitare, prestari servicii a caror raza de poluare depaseste limitele parcelei;
- activitati productive, functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important
de persoane si marfuri;
- amenajari exterioare care pot produce daune de orice fel loturilor vecine.
Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
- pentru a fi construibile, loturile trebuie sa indeplineasca urmatoarele cerinte:
= suprafata minima a parcelei de cel putin:
= 500 mp pentru locuinte si baze sportive;
= 1000 mp pentru activitatile de tip industrial;
= adancimea lotului sa fie mai mare decat frontul la strada;
= accesul la lot se face direct dintr-o cale publica sau printr-o cale de acces cu

latimea carosabilului de minimum 5,5 m, pentru a permite accesul autospecialelor
(pompieri, salvare, colectare deseuri, etc.);

- fac excepie loturile construite existente; in cazurile in care suprafata lor este mai mica decét
suprafata precizata la alineatul anterior, pentru aceste loturi se pot emite autorizatii de construire
numai pentru modernizarea / eficientizarea functiunilor si cladirilor cu conditia ca lucrarile de
modernizare / eficientizare sa se faca numai in volumul cladirilor existente;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 6,0 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strazii, de profilul activitaii si de normele existente;

- fac exceptie cladirile existente pentru care se pastreazd amplasamentul existent (la distante mai
mici de 6m); pentru aceste loturi se pot emite autorizatii de construire numai pentru modernizarea /
eficientizarea functiunilor existente cu conditia ca lucrarile de modernizare / eficientizare sa se faca
numai in volumul existent al cladirilor.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- pentru locuinte:

=fatd de limitele laterale ale parcelei cladirile se vor amplasa la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea lor masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 3,0m;

=fatd de limita posterioara a parcelei cladirile se vor amplasa la o distanta egald cu jumatate din
inaliimea lor masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 3,0m;

= fac exceptie locuintele existente pentru care se pastreazd amplasamentul existent (la o distanta
mai micd de 3,0m); pentru aceste loturi se pot emite autorizatii de construire numai pentru
modernizarea / eficientizarea functiunilor existente cu conditia ca lucrarile de modernizare /
eficientizare sa se faca numai in volumul existent al cladirilor.

= pentru cladirile cu caracter industrial:

= retragerea fata de limitele laterale va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6,00 metri;
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= retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6,00 metri;

= fac exceptie cladirile existente pentru care se pastreaza amplasamentul existent; (la o distanta mai
mica de 6,00 m);

mpentru aceste loturi se pot emite autorizati de construire numai pentru modernizarea /
eficientizarea functiunilor existente cu conditia ca lucrarile de modernizare / eficientizare sa se faca
numai in volumul existent al cladirilor;

= in cazurile in care lucrarile de eficientizare presupun instalatii / echipamente tehnologice care au
nevoie de gabarite mai mari si nu pot fi amplasate in volumele cladirilor existente, pentru
autorizarea lucrarilor de modernizare, documentatia de autorizare trebuie sa contina obligatoriu:

- proiectul tehnologic al instalatiei / echipamentului tehnologic necesar pentru modernizare
din care trebuie sa rezulte:

= gabaritul instalatiei / echipamentului necesar pentru modernizare;
= pozitia instalatiei / echipamentului in schema fluxului tehnologic;

- un memoriu, intocmit de de catre un elaborator de documentatii de mediu autorizat, care
va prezenta modul de reducere a noxelor prin procesul de productie modernizat in raport
cu noxele emise in procesul tehnologic existent.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- pe aceasi parceld doua cladiri vor fi amplasate respectédnd o distanta egala cu jumatate din
inaltimea celei mai inalte;
- cladirile pot fi amplasate si una in continuarea celeilalte daca se respecta conditile de amplasare
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei precum si conditiile de insorire stabilite prin lege.

inéltimea maxima admisd a cladirilor

- pentru locuinte indltimea maxima a cladirilor va fi P, P+M, P+1

- pentru cladirile cu caracter industrial inaltimea maxima a cladirilor va fi 15 m;

- acestd inéltime poate fi depasitd in conditiile in care, pentru modernizarea flulxurilor tehnologice
existente, este nevoie de instalatii / echipamente cu inaltimi mai mari;

- justificarea acestor cerinte se face in baza proiectului tehnologic prin care se precizeaza:

= gabaritul instalatiilor / echipamentelor necesare penru modernizare;
= pozitia acestor instalatii / echipamente in fluxul tehnologic modernizat;

- pentru functiuni sportive, indltimea maxima a cladirilor va fi stabilitd in functie de inaltimea libera
normata specifica fiecarui tip de teren de sport adapostit;

- in cazul unui spatiu polivalent care adaposteste mai multe terenuri de joc, se va lua in calcul cea
mai mare inaltime normats;

- avand in vedere natura terenului de fundare in zona (terenuri situate in albia majora a raului Mures
in care nivelul panzei freatice este foarte aproape de suprafatd), nu se recomanda realizarea de
subsolurilor sau demisoluri sub cota maxima a apelor subterane, stabilita prin studiile geotehnice;

- in cazurile Tn care se opteaza totusi pentru acest tip de solutie, documentatia tehnica de autorizare
a construirii va cuprinde in mod obligatoriu solutii detaliate pentru:

= eliminarea apei freatice din s&paturi in timpul executiei;

= izolarea subsolului / demisolului impotriva patrunderii apelor subterane;

= dimensionarea structurii subsolului / demisolului astfel incit sa preia si impingerile
date de presiunea apei freatice;

Aspectul exterior al constructiilor
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- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- In cazul cladirilor cu caracter industrial fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principalg;

- garajele si anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
etc), conform normelor si normativelor tehnice si de protectia mediului, in vigoare.

- racordarea se va face prin brangamente si racorduri ce vor fi proiectate in conformitate cu
prevederile si specificatiile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor retele;

- toate racordurile se vor realiza subteran,;
- este interzisa receptia la terminarea lucrarilor pentru cladirile / constructile care nu au fost

racordate la toate utilitatile necesare functionarii sau la care utilitatile necesare nu functioneaza (ex:
este realizat racordul fizic dar nu este functional);

- se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri optice;

- se recomanda utilizarea de tehnologii si echipamente pentru producerea de energie regenerabila
(pompe de caldura, panouri fotovoltaice, statii de biogaz, panouri solare, etc);

-in situatia in care se prezintd spre autorizare solutii bazate pe tehnologii cu functionare
independentd de infrastructura publica existenta in zona, partial sau total, autorizatia se va emite
numai daca documentatiile depuse acopera toate aspectele:

=  asigurarea resursei (mod de obtinere, capacitate corelatd cu necesarul minim pentru
functionarea optima a cladirii.mod de protejare si siguranta pe durta de viata a constructiei),

= modul de distribuire si utilizare;

= modul de neutralizare a reziduurilor (ex. tratarea apelor uzate),

= modul in care solutia poate afecta negativ vecinatatile si mésurile de contracarare,

= solutiile de back-up pentru situatii de avarie sau intrerupere a functionarii resursei.

Toate aceste documentatii vor fi certificate prin verificare de catre experti, verificatori si/sau auditori

atestati conform legii si avizate de institutiile abilitate, dupa caz.

- se interzice dispunerea aeriana pe spatjul public a cablurilor de orice fel (electrice, comunicatii);
- se interzice conducerea necontrolata a apelor meteorice spre domeniul public sau spre vecini.

- se va asigura preepurarea apelor tehnologice uzate, inclusiv a apelor meteorice, care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje (cu peste 10 locuri de parcare), circulatii Si
platforme exterioare;

- fiecare lot va dispune de un spatju in interiorul parcelei destinat colectarii selective a deseurilor:
= deseuri municipale;
= deseuri reciclabile;
= deseuri tehnologice nepericuloase;
= deseuri periculoase.
- toate deseurile vor fi evacuate prin intermediul serviciului public de salubritate si a firmelor
specializate in recuperarea, transportul, valorificarea si / sau depozitarea deseurilor speciale.
Circulatii si accese
- toate parcelele vor avea acces dintr-o cale publica — cu latimea carosabilului de minimum 5,5 m,
pentru a permite accesul autospecialelor (pompieri, salvare, colectare deseuri, etc.);
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- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese auto si pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei;

- in cazul strazilor infundate se va asigura obligatoriu o platforma de intoarcere la capatul infundat al
strazii, dimesionata corespunzator, care sa permita intoarcerea autospecialelor cu gabarit mare
(masini de interventie ISU, Aquaserv, Electrica, colectare deseuri municipale etc).

Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
Spatii libere si spatii plantate
- in cazul locuintelor:

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi,
asigurandu-se minim 30% suprafete plantate din total teren.

- pentru cladirile cu caracter industrial:
- toate incintele vor avea pe limita de proprietate zone verzi de protectie cu latimea de minim 3m;

- se vor planta arbusti ornamentali si/sau pomi fructiferi, ce vor realiza si o0 perdea de protectie fata
de carosabil si in aceeasi masura fata de vecinatatj;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese vor fi amenajate ca spatii verzi, intretinerea si
dezvoltarea acestora fiind sarcina proprietarului;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 20% forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- suprafata de spatji verzi prevazuta va fi de minim 15% din suprafata totala a lotului.
imprejmuiri
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 metri si 2,20 metri;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 metri,

- imprejmuirile vor fi realizate din materiale similare cu cele utilizate pentru investitiile de baza;

- este interzisa realizarea de impremuiri provizorii sau definitive fard obtinerea in prealabil a
autorizatiei de construire;

- imprejmuirile realizate fara autorizatie de construire se demoleaza de catre beneficiar / investitor la
somatia autoritatii publice, fara a fi necesara decizia instantei;

-in cazul refuzului beneficiarului / investitorului, autoritatea publica poate dispune demolarea
imprejmuirii si va recupera de la beneficiar / investitor cheltuielile aferente lucrarilor de demolare.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
- pentru locuinte si functiuni neindustriale P.O.T. max. =35%,  C.U.T max.=0,7
- pentru functiuni industriale P.O.T. max. = 50% C.U.T. max. = 2.5 mc / mp

- pentru sistemele gonfabile utilizate pentru acoperirea terenurilor de sport nu se aplica POT maxim
dar se respecta urmatoarele prevederi:

- sistemul trebuie sa acopere cel putin suprafata terenului de joc si suprafata de protectie a
terenilui de jos, specifica normata, masurata de la limita terenului de joc spre exterior;

- distanta de la cort la limitele de proprietate trebuie s& respecte prevederile Codului Civil.

UTR ID 2z - ZONA PENTRU PARC TEHNOLOGIC, SERVICII S| COMERT

Utilizari functionale permise:
- unitati de productie si de depozitare nepoluante,
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- unitati pentru activitati tehnologice;

- activitati complementare de cercetare si dezvoltare legate de activitatile industriale de baza,

- servicii administrative,

- servicii de tip industrial,

- sedii de companii si firme,

- reprezentante comerciale,

- sedii de birouri si servicii profesionale,

- spatii expozitionale,

- comert in unitati de tip supermarket si / sau hipermarket,

- zone verzi de protectie,
Utilizari functionale permise cu condlitii:

- locuintele de serviciu strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si pazei unitatilor

si serviciilor subzonei;

- ateliere scoala pentru elevi si studenti;

- unitati pentru servicii medicale;

- unitati de cazare pentru personalul detasat sau delegat in cadrul unitatilor din zona;

- parcaje in cladiri;

- statii de alimentare cu carburanti;

- parcuri auto;

- spalatorii auto;

- service-uri auto;

- dotari si baze sportive;

- totemuri si alte mijloace publicitare;

- echipamente tehnico-edilitare.
Utilizari interzise

- unitali productive, de depozitare sau pentru prestari servicii de servicii a caror raza de poluare

depaseste limitele parcelei;

- amenajari exterioare care pot produce daune de orice fel loturilor vecine.
Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni

- pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aiba:

= 2000 mp suprafata minima;
. 40 m deschidere la domeniul public;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- retragerea cladirilor fata de aliniament va fi de minim 15,0 metri;

- spatiul dintre aliniament si retragere va fi destinat parcérii preuzinale si spatiilor verzi de protectie;
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- retragerea fata de limitele laterale va fi de minim jumatate din inaliimea la cornisa / atic a cladirii,
dar nu mai putin de 6,00 metri;

- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa / atic a
cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri;
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- cladirile pot fi amplasate si una in continuarea celeilalte daca se respecta conditile de amplasare
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei precum si conditiile de insorire stabilite prin lege.
indltimea maxima admis4 a cladirilor
- inaltimea maxima a cladirilor cu destinatie industriala si /sau de depozitare va fi de 20,0 metri,

- acesta inaltime poate fi depasita in conditiile in care, pentru modernizarea flulxurilor tehnologice
existente, este nevoie de instalatii / echipamente cu inaltimi mai mari;

- justificarea acestor cerinte se face in baza proiectului tehnologic prin care se precizeaza:
= gabaritul instalatiilor / echipamentelor necesare penru modernizare;
= pozitia acestor instalatii / echipamente in fluxul tehnologic modernizat;
- pentru functiuni sportive, inaltimea maxima a cladirilor va fi stabilita in functie de inaltimea libera
normata specifica fiecarui tip de teren de sport adapostit;
- in cazul unui spatiu polivalent care adaposteste mai multe terenuri de joc, se va lua in calcul cea
mai mare inaltime normats;
- indltimea maxima va fi P+2 niveluri (+3 retras);

- avand in vedere natura terenului de fundare in zona (terenuri situate in albia majora a raului Mures
in care nivelul panzei freatice este foarte aproape de suprafatd), nu se recomanda realizarea de
subsolurilor sau demisoluri sub cota maxima a apelor subterane, stabilita prin studiile geotehnice;

- in cazurile Tn care se opteaza totusi pentru acest tip de solutie, documentatia tehnica de autorizare
a construirii va cuprinde in mod obligatoriu solutii detaliate pentru:

= eliminarea apei freatice din sapaturi in timpul executiei;
= izolarea subsolului / demisolului impotriva patrunderii apelor subterane;
= dimensionarea structurii subsolului / demisolului astfel incit s& preia si impingerile
date de presiunea apei freatice.
Aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal;
Conditii de echipare edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
etc), conform normelor si normativelor tehnice si de protectia mediului, in vigoare.

- racordarea se va face prin brangamente si racorduri ce vor fi proiectate in conformitate cu
prevederile si specificatiile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor retele;

- toate racordurile se vor realiza subteran;

- este interzisa receptia la terminarea lucrarilor pentru cladirile / constructile care nu au fost
racordate la toate utilitatile necesare functionarii sau la care utilitatile necesare nu functioneaza (ex:
este realizat racordul fizic dar nu este functional);

- se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri optice;

- se recomanda utilizarea de tehnologii si echipamente pentru producerea de energie regenerabila
(pompe de caldura, panouri fotovoltaice, statii de biogaz, panouri solare, etc);

-n situatia in care se prezinta spre autorizare solutii bazate pe tehnologii cu functionare
independentd de infrastructura publica existenta in zona, partial sau total, autorizatia se va emite
numai daca documentatiile depuse acopera toate aspectele:

=  asigurarea resursei (mod de obtinere, capacitate corelatd cu necesarul minim pentru
functionarea optima a cladirii.mod de protejare si siguranta pe durta de viata a constructiei),
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= modul de distribuire si utilizare;
= modul de neutralizare a reziduurilor (ex. tratarea apelor uzate),
= modul in care solutia poate afecta negativ vecinatatile si masurile de contracarare,
= solutiile de back-up pentru situatii de avarie sau intrerupere a functionarii resursei.
Toate aceste documentatii vor fi certificate prin verificare de cétre experti, verificatori si/sau auditori
atestati conform legii i avizate de institutiile abilitate, dupa caz.
- se interzice dispunerea aeriana pe spatjul public a cablurilor de orice fel (electrice, comunicatii);
- se interzice conducerea necontrolata a apelor meteorice spre domeniul public sau spre vecini.

- se va asigura preepurarea apelor tehnologice uzate, inclusiv a apelor meteorice, care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje (cu peste 10 locuri de parcare), circulatii si
platforme exterioare;

- fiecare lot va dispune de un spatju in interiorul parcelei destinat colectarii selective a deseurilor:
= deseuri municipale;
= deseuri reciclabile;
= deseuri tehnologice nepericuloase;
= deseuri periculoase.

- toate deseurile vor fi evacuate prin intermediul serviciului public de salubritate si a firmelor
specializate in recuperarea, transportul, valorificarea si / sau depozitarea deseurilor speciale.

Circulatii si accese
- toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica cu latimea carosabilului de minim 6,0 m
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport greu;
- daca circulatia se face pe un sigur sens, latimea carosabilului trebuie sa fie de minim 3,5 m.

Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

- pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza platforme sau spatii de parcare in cladiri
amplasate astfel incat sa nu perturbe fluxul tehnologic,

- numarul locurilor de parcare se va stabili in conformitate cu functiunea investitiei si cu normele
specifice stabilite prin reglementarile departamentale sau, in lipsa acestora, prin prevederile
regulaemntului General de Urbanism in vigoare la data autorizarii construirii.

Spatii libere si spatii plantate

- zona destinata activitatilor cu carater tehnologic sau industrial va fi separatd de UTR-urile cu alte
functiuni printr-o zona verde cu rol de protectie cu latimea minima de 20m;

- se vor planta arbusti ornamentali si/sau pomi fructiferi, ce vor realiza si o perdea de protectie fata
de carosabil si in aceeasi masura fata de vecinatatj;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese vor fi amenajate ca spatii verzi, intretinerea si
dezvoltarea acestora fiind sarcina proprietarului;

- se vor planta arbusti ornamentali si/sau pomi fructiferi, ce vor realiza si o perdea de proteciie fata
de carosabil si in aceeasi masura fata de vecinatatj;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 20% forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp;

- suprafata de spatii verzi prevazuta va fi de minim 15% din suprafata totala a lotului/loturilor ce
deservesc o functjune;
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- in cazul dezmembrérilor sau reparcelarilor, acest procent se va asigura pentru fiecare lot sau
functiune rezultate in urma dezmembrarii/reparcelarii.
imprejmuiri
- imprejmuirile vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 metri si 2,20 metri;
- imprejmuirile vor fi realizate din materiale similare cu cele utilizate pentru investitiile de baza;

- este interzisa realizarea de impremuiri provizorii sau definitive fara obtinerea in prealabil a
autorizatiei de construire;

- imprejmuirile realizate fara autorizatie de construire se demoleaza de catre beneficiar / investitor la
somatia autoritatii publice, fara a fi necesara decizia instantei;

- in cazul refuzului beneficiarului / investitorului, autoritatea publica poate dispune demolarea
imprejmuirii si va recupera de la beneficiar / investitor cheltuielile aferente lucrarilor de demolare.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
- pentru locuinte si functiuni neindustriale P.O.T. max.=50%, C.U.T max.=1,5
- pentru functiuni industriale P.O.T. max. = 50% C.U.T. max. =7,5 mc/mp

- pentru sistemele gonfabile utilizate pentru acoperirea terenurilor de sport nu se aplica POT maxim
dar se respecta urmatoarele prevederi:

- sistemul trebuie sa acopere cel putin suprafata terenului de joc si suprafata de protectie a
terenului de jos, specifica normata, masurata de la limita terenului de joc spre exterior;

- distanta de la cort la limitele de proprietate trebuie sa respecte prevederile Codului Civil,

UTR SPz - ZONA PENTRU AGREMENT, SPORT, TURISM $I SPATII VERZI AMENAJATE

Utilizari functionale permise:
- parcuri, spatji verzi si plantate;
- terenuri si amenajari pentru sport si / sau agrement in aer liber sau in spatii inchise (sali de sport),
- piste pentru biciclete,
- mobilier urban, fantani si jocuri de apa; amenajari pentru joc si odihna;
- bazine de inot deschise sau acoperite,
- spatji pentru administrare si intretinere inclusiv spatii pentru vestiare si / sau grupuri sanitare,
- echipamente tehnico-edilitare si de transport utilitati,
- culoare verzi de protectie pentru echipamente tehnico-edilitare si de transport utilitati.

Utilizari functionale permise cu conditii:
- dotéri specifice pentru turism (sat de vacanta, camping, parc de rulote efc),
- parcari;
- constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatjilor

si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi
readuse la starea initjala.

Utilizari interzise
- orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea suprafetelor verzi,
- taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate,
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- amenajari exterioare care pot produce daune de orice fel loturilor vecine.
Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
- conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii, dar nu mai putin
de 1000mp;
Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
indltimea maxima admis4 a cladirilor
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- avand in vedere natura terenului de fundare in zona (terenuri situate in albia majora a raului Mures

in care nivelul panzei freatice este foarte aproape de suprafatd), nu se recomandé realizarea de
subsolurilor sau demisoluri sub cota maxima a apelor subterane, stabilita prin studiile geotehnice;

- in cazurile in care se opteaza totusi pentru acest tip de solutie, documentatia tehnica de autorizare
a construirii va cuprinde in mod obligatoriu solutii detaliate pentru:
= eliminarea apei freatice din sapaturi in timpul executiei;
= izolarea subsolului / demisolului impotriva patrunderii apelor subterane;

= dimensionarea structurii subsolului / demisolului astfel incit s& preia si impingerile
date de presiunea apei freatice.

Aspectul exterior al constructiilor
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Conditii de echipare edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
conform normelor si normativelor tehnice si de protectia mediului, in vigoare.

- racordarea se va face prin brangamente si racorduri ce vor fi proiectate in conformitate cu
prevederile si specificatiile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor refele;

- toate racordurile se vor realiza subteran;

- este interzisa receptia la terminarea lucrarilor pentru cladirile / constructile care nu au fost
racordate la toate utilitatile necesare functionarii sau la care utilitatile necesare nu functioneaza (ex:
este realizat racordul fizic dar nu este functional);

- se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri optice;

- se recomanda utilizarea de tehnologii si echipamente pentru producerea de energie regenerabila
(pompe de caldura, panouri fotovoltaice, statii de biogaz, panouri solare, etc);

-n situatia in care se prezinta spre autorizare solutii bazate pe tehnologii cu functionare
independentd de infrastructura publica existenta in zona, partial sau total, autorizatia se va emite
numai daca documentatiile depuse acopera toate aspectele:

=  asigurarea resursei (mod de obtinere, capacitate corelatd cu necesarul minim pentru
functionarea optima a cladirii.mod de protejare si siguranta pe durta de viata a constructiei),
= modul de distribuire si utilizare;
= modul de neutralizare a reziduurilor (ex. tratarea apelor uzate),
= modul in care solutia poate afecta negativ vecinatatile si masurile de contracarare,
= solutiile de back-up pentru situatii de avarie sau intrerupere a functionarii resursei.
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Toate aceste documentatii vor fi certificate prin verificare de cétre experti, verificatori si/sau auditori

atestati conform legii i avizate de institutiile abilitate, dupa caz.

- se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, comunicatii) pe spatiul public;
- se interzice conducerea necontrolata a apelor meteorice spre domeniul public sau spre vecini.

- se va asigura preepurarea apelor tehnologice uzate, inclusiv a apelor meteorice, care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje (cu peste 10 locuri de parcare), circulatii Si

platforme exterioare;

- fiecare lot va dispune de un spatju in interiorul parcelei destinat colectarii deseurilor reciclabile si

colectarii selective a deseurilor;

- toate deseurile vor fi evacuate prin intermediul serviciului public de salubritate si a firmelor
specializate in recuperarea, transportul, valorificarea si / sau depozitarea deseurilor speciale.

Circulatii si accese

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Stationarea autovehiculelor

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Spatii libere si spatii plantate

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
imprejmuiri

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

P.O.T. max.=25%

C.U.T. max.= 0,35

UTR Crr-ZONA PENTRU INFRASTRUCTURA RUTIERA
Delimitare si definitii:
- zona strazilor publice din intravilan si extravilan

- prin zona strazii se intelege coridorul de teren care asigura profilul integral al strazii (Iatimea

strazii) pe toata lugimea acesteia.

- latimea strazii include: carosabil, piste de bicilete, trotuare si suprafete de teren necesare
amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice).

- strazile din teritoriul reglementat prin acest PUZ vor avea culoare cu latimea minima de:

- 18,0 -12,0 m — pentru strazi principale;
- 12,0 - 9,0 m - pentru strazi secundare;

- 9,0-6,0 m - pentru strazi local si /sau cu sens unic.

- pentru reteaua de strazi, se vor asigura profile transversale cu respectarea conditiilor impuse de
normativele in vigoare (STAS 10144/1-90, STAS 10144/2,3-91), {indnd seama de categoriile
functionale ale acestora, de traficul rutier si de utilizarea rationala a terenurilor, pentru o perioada

de perspectiva de minim 15 ani;

- la amenjarea interseciiilor se vor asigura, campurile de vizibilitate conform distantelor prevazute in

normative (STAS 1044/3).
Utilizari admise:
In zona strazilor publice sunt permise:
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- realizarea si amplasarea elementelor de circulatie si sigurantd aferente (marcaje, semne de
circulatie, semafoare efc);
- amplasarea de retele si echipamente de infrastructura edilitara, publice;
- realizarea de accese la loturi / proprietati;
- lucrari de constructii si instalatji de intretinere si exploatare, aferente strazilor publice;
Utilizari interzise:
Tn zona infrastructurii transporturilor rutiere se interzic:
- amplasarea constructiilor care prin configuratie sau exploatare:
- afecteaza buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului;
- prezinta riscuri de accidente in zonele de siguranta sau protectie a drumului;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice;
- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;
- practicarea comerfului ambulant;
- alte utilizari decat cele admise.
Restrictii:
- amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in curbe, in intersectii si pe suprafetele care
afecteaza vizibilitatea participantilor la trafic;
- obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatjilor, panourilor
publicitare si a oricaror alte obstacole;
- amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 150m in localitate $i mai mica de 250m
in afara localitatii, distanta calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;
- amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul zonelor de drum aflate in curbe periculoase.

Alei de circulatie cu caracter privat
- strazile de acces cu caracter privat vor corespunde normelor in vigoare si vor permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civilg;
- ele se supun acelorasi reglementari ca si strazile publice;
- |atimea minima a profilului strazii va fi de 9 m;
- accesele carosabile vor fi pastrate libere in permanents;
- profilul strazilor private va asigura latimile minime necesare interventjilor in caz de incendiu;

- de reguld se vor evita strazile infundate. In cazurile in care din motive justificate este necesara o
astfel de solutie, amenajarea acestor strazi se va face astfel incat capatul infundat al strazii sa se
deschida intr-o platforma care permite intoarcerea in siguranta a vehiculelor ce deservesc zona,
inclusiv a autospecialelor pentru stingerea incendiilor.

3.5.2. Bilant teritorial

Situatia propusa

. Situatia propusa
Zone functionale Ha %
Zona de locuinte si functiuni complementare 32,393 30,85
Zona cu institiutii si servicii de interes public si alte functiuni complexe 6,362 6,06
Unitati industriale si depozitare 35,246 33,57
Cai de comunicatii si transport 18,567 17,68
Zona de spatii verzi de protectie, sport, agrement 12,153 11,57
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Constructii tehnico-edilitare (24mp*8+10mp=202mp)+dig 0,280 0,27
Zona de gospodarie comunald, cimitire (531mp) 0,000 0,00
Alte zone (terenuri libere, neproductive, agricole, etc.) 0,000 0,00

TOTAL TERITORIU STUDIAT | 105,000 100,00

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
Zona studiata are acces la toate utilitatile necesare dezvoltarii si functionarii noilor functiuni.
intreaga zona se va completa cu retele de utilititi. Odata cu configurarea tramei stradale, se propune

stabilirea si extinderea traseelor retelelor edilitare pe traseul strazilor nou propuse. Se recomanda
amplasarea tuturor utilitatilor subteran.

Racordarea la retelele publice de utilitati se va face prin bransamente individuale, in conditiile legii, pe baza
avizelor de specialitate emise de furnizori.

3.6.1 Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa va fi asigurata de la reteaua de alimentare cu apa a localitaii, administrata de S.C.
MATRIXCOMP S.R.L. filiala Séntana de Mures. Racordarea la reteaua edilitara se va face pe baza avizului
de specialitate emis de administratorul retelei.

3.6.2 Canalizarea

Apele uzate menajere vor fi colectate si evacuate in reteaua publica de canalizare administrata de S.C.
MATRIXCOMP S.R.L. filiala Séntana de Mures. Racordarea la reteaua edilitara se va face pe baza avizului
de specialitate emis de administratorul refelei.

3.6.3 Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin bransament la reteaua publica de alimentare cu
energie electrica. Racordarea la reteaua edilitara se va face pe baza avizului de specialitate emis de
administratorul retelei.

3.6.4 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale va fi asigurata prin bransament la reteaua de alimentare cu gaze naturale.
Racordarea la reteaua edilitara se va face pe baza avizului de specialitate emis de administratorul retelei.

3.7 Protectia mediului

Zona nu are valoare naturala deosebita si nu este protejata. Realizarea investitiei nu va ridica probleme
deosebite din punctul de vedere al mediului.

Dezvoltarea zonei va cuprinde o serie de masuri de protectie a mediului si anume:
- echiparea zonei cu retele de alimentare cu apa si canalizare;,

- asigurarea colectarii si eliminarii corespunzatoare a deseurilor; gestiunea deseurilor va fi
asigurata individual pe fiecare parcela;

- amenajarea de spatii verzi.

3.8 Obiective de utilitate publica - Circulatia terenurilor

Terenurile din zona studiata se afla in cea mai mare parte in proprietatea privata a persoanelor fizice sau
juridice si o mica parte in domeniul public al localitatii (drumurile existente, terenuri aferente constructiilor
cu functiuni publice).

Suprafetele de teren alocate circulatiilor publice, retelelor tehnico-edilitare, spatiilor verzi, pentru agrement
si sport, vor fi introduse n domeniului public al comunei, in conditiile legii.

39



PLAN URBANISTIC ZONAL - SANTANA SUD - loc. Santana de Mures, jud. Mures
Proiect nr. 561/2018

Pentru proprietarii loturilor care vor ceda domeniului public suprafetele de teren necesare constituirii
corpurilor de strada cu titlu gratuit, calcului indicatorilor urbanistici se va face prin raportare la suprafetele
de teren initiale, nediminuate prin cedarea suprafetelor pentru domeniul public.

4. CONCLUZII - MASURIiN CONTINUARE

Reglementarea urbanistica a zonei de sud a intravilanului localitatii S&ntana de Mures, dezvoltarea
infrastructurii de baza prin modernizarea circulatiilor si extindere retelelor tehnico-edilitare propuse prin
Planul Urbanistic Zonal - Santana Sud, vor contribui la o crestere a potentialului economic al zonei, prin
crestere atractivitatii pentru investitori, cu efecte pozitive asupra economiei locale.

Propunerile formulate prin Planul Urbanistic Zonal vor raspunde necesitatilor de dezvoltare durabila a
localitatii Santana de Mures.

Verificat, Tntocmit,
arh. Octavian LIPOVAN arh. Winkler Eniko
ing. SZOCS Angela
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PROIECT NR. 561/2018

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

P.U.Z. - SANTANA SUD

loc. Santana de Mures, jud. Mures

|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.

2. Bazalegala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996, Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
nr.21/N/10.04.2000, Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare
si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al localitatii Sdntana de Mures.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.

3. Domeniul de aplicare

Acest Regulament Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor in limita
teritoriului incadrat conform PUZ - Santana Sud.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor Legii 50/1991
(republicata), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa, gaze naturale conform prevederilor legale in vigoare.

Zonele de servitute si de proteciie ale cailor de comunicatie rutiere vor {ine seama de prevederile Legii
Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996.

Zone de protectie fata de construciii si culoare tehnice:
- statie transformare 110 KV - 20 m de la gard;
- statia de reglare si masurare gaze naturale- SRM - 20 m
- aductiune apa - 10 m de la generatoarea inferioara a conductei, de o parte si alta;
- dig raul Mures - 4 m de la baza digului;
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UTR L1z - ZONA PENTRU LOCUINTE - CU LOTURI EDIFICATE, PRE-EXISTENTE

Utilizari functionale permise:
- locuinte individuale independente sau cuplate;
- locuinte colective mici cu maxim 6 apartamente (céte 2 pe nivel);
locuintele pot avea incorporate in structura lor spatii pentru activitati profesionale liberale, (birouri de
avocatura, notariale, de proiectare, de consultanta, cabinete medicale, etc), sau manufacturiere (croitorie,
cizmarie, coafura, frizerie etc), cu conditia ca acestea s& fie amplasate la parter si sa aibd acces direct,
separat de accesul in locuinte;
- zone verzi si plantatii de aliniament.
Utilizari functionale permise cu conditii:
- unitati pentru comert si servicii de proximitate, de mici dimensiuni (suprafatd maxima 150mp):
e magazine alimentare sau nealimentare;
farmacii;
cabinete de intretinere corporal;
ateliere de reparatii echipamente electrotehnice, electrocasnice si electronice etc;
ateliere de croitorie, cizmarie, tocilarie,
ateliere pentru reparatii biciclete,
o ateliere pentru copiat chei etc;
- crese sau gradinite cu maxim 2 grupe - aceste functiuni se pot realiza doar pe loturile care au suprafata
minima necesara pentru astfel de functiuni, stabilita prin normativele specifice;
- dotari de tip after-school;
- sedii de tip oficiu / birou / reprezentanta (pentru servicii bancare, notariale, asigurari, consultanta,
avocatura, proiectare etc);
- cabinete medicale;
- dotari pentru turism (de tip pensiune) cu capacitate maxima de 4 camere;
- dotari pentru alimentatie publica (patiserie, cofetarie, cafetarie, pizzerie, bar, restaurant familial etc) cu
cel mult 8 locuri la mese si suprafatd maxima de 150mp;
- anexe (garaje, chioscuri de vara, piscine, spatii tehnice, magazii pentru unelte de intretinere a lotului,
pergole, copertine de tip car port) si altele similare,
- echipamente tehnico-edilitare.
Utilizari interzise
- magazine de amanet;
- sali de jocuri de noroc;
- sali / spatii pentru pariuri de orice fel;
- unitati de productie sau depozitare, de tip industrial;
- unitati de prestari servicii a caror raza de poluare depaseste limitele parcelei;
- unitati de prestari servicii a caror raza de poluare depaseste limitele parcelei (ex; ateliere mecanice,
service-uri auto, spalatorii auto, etc);
- amenajari exterioare care pot produce disconfort sau daune de orice fel loturilor vecine.
Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
Pentru a fi construibil, lotul va indeplini urmatoarele conditji:
- va avea acces direct din domeniul public;
- va avea suprafata minimé de 250 mp;
- va avea un front la strada de minim 12,0 m;
- va avea latimea mai mica sau cel mult egala cu adancimea,
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- n cazul loturilor existente, cu suprafete mai mici de 250 mp si I&timi la front mai mici de 12 m, edificate
cu constructii inscrise in cartea funciara, se pot emite autorizatii de construire pentru modernizarea
constructiilor existente numai daca:

= solicitarea de autorizare se refera strict la modernizarea constructei;

= |ucrarile de modernizare se realizeaza in volumul existent al cladirii;

= constructia este situata in afara terenului necesar pentru profilul modernizat al strazi.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

de regula cladirile se amplaseaza retrase de la aliniament la minim 3m distanta;
cladirile se amplaseaza retras de la aliniament si in urmatoarele situatii:
= daca inaltimea lor este mai mare decat distanta pana la aliniamentul frontului opus;
= trebuie sa se alinieze la frontul pre-existent;
= trebuie sa se asigurare spatiu pentru largirea strazii;
= trebuie s& se asigurare distante de protectie fata de artere intens circulate;

- in cazul in care se intentioneaza un alt mod de amplasare a constructiilor decat cel reglementat prin
PUZ, stabilirea noului mod de amplasare se face in baza avizului arhitectului sef, a carui decizie va fi
sustinuta de punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (structuri
constituite la nivelul comunei / judetului);

- autorizatia de construire nu se va putea emite in lipsa acestui aviz;

- cladirile pentru care se poate solicita un alt mod de amplasare trebuie sa fie grupate minim 3 pe loturi;

- pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie tehnica care va detalia
modul de amplasare a constructilor in raport cu aliniamentul si va contine, minim, urmatoarele
documente:

= plan de situatie (existentd si propusa), realizat pe suport topografic in sistem stereo 70,
vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, Mures;

= desfasurate la strada, existenta si propusa;

= perspective ale ansablului de cladiri, din zona domeniului public;

= fotografii ale amplasamentului;

= toate documentele vor include obligatoriu si vecinatatile (minim 2 loturi alaturate, pentru
fiecare limita a ansamblului).

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

= fafa de limitele laterale ale parcelei cladirile se vor amplasa, de regula, la o distanta egala cu jumatate
din inaltimea lor masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 3,0 m;
= cladirile se pot amplasa si pe limitele laterale, cu urmatoarele conditii:
= cladirile trebuie sa fie grupate minim céate 4;
= adancimea corpului de cladire amplasat pe limita laterala nu va depasi lungimea de 15m;
= peretele calcan nu trebuie sa fie vizibil din domeniul public;
= toate cladirile vor fi aliniate la cornisa / atic;
= in cazul cladirilor cu numar diferit de niveluri, cladirea mai inaltd se aliniaza cu prima
cornisa / primul atic la cornisa / aticul cladirii mai joase;
= pentru loturile care marginesc aceste ansambluri este interzisa amplasarea cladirilor pe
limitele laterale care se invecineaza cu parcelele de teren in care cladirile existente sunt
amplasate retras fata de limitele laterale.
= autorizarea acestor ansambluri se face in baza avizului arhitectului sef, a carui decizie va fi
sustinutd de punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
(structuri constituite la nivelul comunei / judetului);

= autorizatia de construire nu se va putea emite in lipsa acestui aviz;
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= acest aviz va fi emis la solicitarea beneficiarului / initiatorului;
= pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie tehnica care va detalia

modul de amplasare a constructiilor si care va contine, minim, urmatoarele documente:

= plan de situatie (existentd si propusa), realizat pe suport topografic in sistem stereo 70,
vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, Mures;

= desfasurate la strada, existenta si propusa;

= perspective ale ansablului de cladiri, atét din zona domeniului public cét si din interiorul
parcelelor, cu accent pe racordarile intre cladiri pe limitele laterale;

= toate documentele vor include obligatoriu si vecinatatile (minim 2 loturi alaturate, pentru
fiecare limita a ansamblului);

= fotografii ale amplasamentului care vor include obligatoriu si vecinatétile acestuia (minum
doua loturi vecine consecutive pentru fiecare limita a ansamblului).

= fata de limita posterioara a parcelei cladirile se vor amplasa la o distanta egala cu jumatate din inaltimea

lor, masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 5,0 m;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

pe aceasi parcela doua cladiri vor fi amplasate respectand intre ele o distantd egala cu jumatate din
inaltimea la streasina/atic a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4 m.

- cladirile pot fi amplasate si una in continuarea celeilalte daca se respecta conditile de amplasare
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei precum si conditiile de insorire stabilite prin lege.

Circulatii si accese

toate parcelele vor avea acces direct dintr-o cale publica cu profil standardizat (carosabil, trotuare, spatii
verzi, rigole, etc.), cu latimea carosabilului de minimum 5,5m, pentru a permite accesul autospecialelor
(pompieri, salvare, colectare deseuri, etc.);

autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura accese
auto si pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructjlor,

in cazul strazilor infundate se va asigura obligatoriu o platforma de intoarcere la capatul infundat al
strazii, dimesionatéd corespunzator, care sa permitd intoarcerea autospecialelor cu gabarit mare (masini
de interventie ISU, Aquaserv, Electrica, colectare deseuri municipale etc).

Stationarea autovehiculelor

autorizarea executarii constructjilor se permite numai daca se asigura numarul minim necesar de locuri
de parcare in interiorul parcelei sau pe un teren privat situat la o distantd de maxim 100m fata de
amplasament / parcela / lot.
pentru cladirile de locuit se vor asigura:
e minim 1 loc de parcare pentru locuintele cu suprafata desfasurata (fara garaj) de maxim 120mp;
e minim 2 locuri de parcare pentru locuintele cu suprafata desfasurata (féra garaj) mai mare de 120mp;

pentru restul functiunilor numarul minim de locuri de parcare se stabileste in conformitate cu prevederile
RGU aprobat prin HGR 525 / 1996, actualizat.

inéltimea maxima admisd a cladirilor

inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 niveluri (P, P+M, P+1, P+1+M, P+2), corelata cu suprafata
parcelelor fara a depasi:

¢ 10m inaltime de la nivelul solului, pentru cladirile cu acoperis terasa,

e 13m inaltime de la nivelul solului, pentru cladirile cu acoperis sarpanta;

podurile cladirilor P+2 nu se mansardeaza; fac exceptie apartamentele de la etajul 2 care se pot extinde
in volumul podului existent prin mansardare (apartamente duplex), cu conditia ca, in cazul in care aria
desfasurata a apartamentelor nou rezultate depaseste 120mp, s& se asigure in cadrul lotului:
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¢ suprafata necesara pentru locul de parcare;
pentru iluminatul camerelor de locuit din mansarda se admit lucarne cu latimea maxima de 1,5m, cu
conditia ca suprafata libera totala a acestora sa nu depaseasca proportia de 1/6 in raport cu incaperii;

avand in vedere natura terenului de fundare in zona (terenuri situate in albia majora a raului Mures in
care nivelul panzei freatice este foarte aproape de suprafatd), nu se recomanda realizarea de
subsolurilor sau demisoluri sub cota maxima a apelor subterane, stabilita prin studiile geotehnice;

in cazurile in care se opteaza pentru acest tip de solutie, documentatia tehnica de autorizare a
construirii va cuprinde in mod obligatoriu solutii detaliate pentru:
= eliminarea apei freatice din sapaturi in timpul executiei;
= izolarea subsolului / demisolului impotriva patrunderii apelor subterane;
= dimensionarea structurii subsolului / demisolului astfel incit s& preia si impingerile date de
presiunea apei freatice.

Aspectul exterior al constructiilor

aspectul cladirilor va urmari promovarea formelor arhitecturale de calitate cu materiale si plastica
arhitecturald adecvate. Se va urmari pastrarea unor imagini adecvate zonelor de locuit pentru cladiri
unifamiliale. Se recomanda utilizarea de acoperisuri tip sarpanta cu streasina infundata sau cu cornise
la racordul dintre pereti si acoperisul de tip sarpantd, specifice zonei;

se interzice utilizarea de materiale neconforme (foi din tabla - sau din materiale plastice - ondulate sau
amprentate cu forme care imitd tigla), tdmplarii cu forme atipice (ex. trapez, triunghi, etc), ornamente de
tip balustri, finisaje in culori stridente si altele similare,

pentru obtinerea autorizatiei de construire se vor prezenta planse color cu toate fatadele, care vor
include in mod obligatoriu toate elementele de finisaj (tencuieli / finisaje la socluri si pereti, balustrade,
parapeti, confectii metalice, tdmplarii, invelitoare, elemente de tinichigerie, pazii, streasini etc) cu
specificarea materialelor si culorilor pentru fiecare element in parte, cu referiri la codurile standardizate
(coduri RAL sau coduri de firm& utilizate pe piata constructiilor) care pot fi identificate la receptia la
terminarea lucrarilor;

in lipsa elementelor prezentate anterior nu se poate emite autorizatia de construire iar documentatia
tehnica pentru autorizarea construirii se restituie solicitantului pentru completarea ei;

este interzisa receptia constructiilor la terminarea lucrarilor daca nu au fost respectate in executie
finisajele stabilite prin autorizatia de construire;

pe fatade sau pe acoperisuri se interzice amplasarea vizibila a echipamentelor de telecomunicatii
(antene, repetoare etc), sau a unitatilor exterioare pentru echipamentele de conditionare a aerului,

se va da o atentie deosebita solutiilor de izolare termica a cladirilor in scopul reducerii consumului de
energie si a emisiilor de energie si carbon in atmosfera.

Conditii de echipare edilitara

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
conform normelor i normativelor tehnice si de protectia mediului, in vigoare.

racordarea se va face prin brangamente si racorduri ce vor fi proiectate in conformitate cu prevederile i
specificatiile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor refele;

toate racordurile se vor realiza subteran;

este interzisa receptia la terminarea lucrarilor pentru cladirile / constructiile care nu au fost racordate la
toate utilitdtile necesare functionrii sau la care utilitatile necesare nu functioneaza (ex: este realizat
racordul fizic dar nu este functional);

se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatji bazate pe cabluri optice;

se recomanda utilizarea de tehnologii si echipamente pentru producerea de energie regenerabila
(pompe de caldura, panouri fotovoltaice, statii de biogaz, panouri solare, etc),
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- pentru cazurile in care se solicitd spre autorizare solutii, instalatii si echipamente pentru functionare
independenta de infrastructura publica existenta in zona, partial sau total, autorizatia se va emite numai
in cazurile in care documentatiile depuse acopera toate fazele: producere energie, utilitate (apa); modul de
distribuire si utilizare a acestora; modul de neutralizare a reziduurilor (ex. tratarea apelor uzate menajere)
asigurarea necesarului pentru functionarea constructiilor si solutile de backup in caz de avarie sau de
intrerupere a functionarii. Toate aceste documentatii trebuie sa fie verificate de verificatori si/sau auditori
atestati conform legii si avizate de ABA, DSP si APM, dupa caz.

- se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, comunicatii) pe spatiul public;

- se interzice conducerea necontrolata a apelor meteorice spre domeniul public sau spre vecini.

- se va asigura preepurarea apelor tehnologice uzate, inclusiv a apelor meteorice, care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje (cu peste 10 locuri de parcare), circulatii si platforme
exterioare;

- fiecare lot va dispune de un spatju in interiorul parcelei destinat colectarii deseurilor reciclabile si
colectarii selective a deseurilor;

- toate deseurile vor fi evacuate prin intermediul serviciului public de salubritate si a firmelor specializate
in recuperarea, transportul, valorificarea si / sau depozitarea deseurilor speciale.

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi, asigurandu-se
suprafete verzi plantate in suprafata de minim 30% din suprafata totala a lotului / parcelei.

imprejmuiri

- Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 metri si 2,20 metri;

- Tmprejmuirile pe limitele laterale si posterioare vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 metri,

- imprejmuirile vor fi realizate din materiale similare sau in concordanta imagistica cu cele utilizate pentru
investitiile de baza;

- este interzisa realizarea de impremuiri provizorii sau definitive fara obtinerea in prealabil a autorizatiei
de construire;

- Imprejmuirile realizate fard autorizatie de construire se demoleaza de catre beneficiar / investitor la
somatia autoritatii publice, fara a fi necesara decizia instantei;

- in cazul refuzului beneficiarului / investitorului, autoritatea publica poate dispune demolarea imprejmuirii
si va recupera de la beneficiar / investitor cheltuielile aferente lucrarilor de demolare.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT)

- pentru terenuri cu suprafata intre 250 si 350 mp P.O.T. max. 40% C.U.T. max. 0,8 (P+1)
- pentru terenuri cu suprafata intre 351 si 500 mp P.O.T. max. 35%, C.U.T. max. 0,7 (P+1)
- pentru terenuri cu suprafata intre 501 si 750 mp P.O.T. max. 25%, C.U.T. max. 0,6 (P+1+M)
- pentru terenuri cu suprafata peste 750 mp P.O.T. max. 20%, C.U.T. max. 0,6 (P+2)

UTR L2z - ZONA PENTRU LOCUINTE - IN AREALE NOI

Utilizari functionale permise:

- locuinte individuale independente sau cuplate;

- locuinte colective mici cu maxim 9 apartamente (cate 3 pe nivel);
locuintele pot avea incorporate in structura lor spatii pentru activitati profesionale liberale, (birouri de
avocatura, notariale, de proiectare, de consultanta, cabinete medicale, etc), sau manufacturiere
(croitorie, cizmarie, coafurd, frizerie etc), cu conditia ca acestea sa fie amplasate la parter si sa aiba
acces direct, separat de accesul in locuinte;

- zone verzi si plantatii de aliniament.
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Utilizari functionale permise cu conditii:

- unitati pentru comert si servicii de proximitate, de mici dimensiuni (suprafatd maxima 240mp):
e magazine alimentare sau nealimentare;
e farmacii;
e cabinete de intretinere corporala;

ateliere de reparatii echipamente electrotehnice, electrocasnice si electronice etc;

ateliere de croitorie, cizmarie, tocilarie,

ateliere pentru reparatii biciclete,

puncte pentru copiat chei etc;

- crese sau gradinite cu maxim 4 grupe - aceste functiuni se pot realiza doar pe loturile care au suprafata
minima necesara pentru astfel de functiuni, stabilita prin normativele specifice;

- camine pentru vastnici cu maxim 16 de locuri - aceste functiuni se pot realiza doar pe loturile care au
suprafata minima necesara pentru astfel de functiuni, stabilita prin normativele specifice;

- dotari de tip after-school;

- sedii de tip oficiu / birou / reprezentantd (pentru servicii bancare, notariale, asigurari, consultanta,
avocatura, proiectare etc);

- cabinete medicale; dotari pentru sanatate (ex: puncte pentru colectare probe pentru analize);

- dotari pentru turism (de tip hotel sau pensiune) cu capacitate maxima de 8 unitati de cazare;

- dotari pentru alimentatie publica (patiserie, cofetarie, cafetarie, pizzerie, bar, restaurant familial etc) cu
cel mult 16 locuri la mese si suprafata maxima de 240mp;

- anexe (garaje, chioscuri de vara, piscine, spatii tehnice, magazii pentru unelte de intretinere a lotului,
pergole, copertine de tip car port) si altele similare,

- echipamente tehnico-edilitare.

Utilizari interzise

- magazine de amanet;

- sali de jocuri de noroc;

- sali / spatii pentru pariuri de orice fel;

- unitatj de productie sau depozitare, de tip industrial;

- unitati de prestari servicii a caror raza de poluare depaseste limitele parcelei (ex; ateliere mecanice,
service-uri auto, spalatorii auto, etc);

- amenajari exterioare care pot produce disconfort sau daune de orice fel loturilor vecine.

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni

Pentru a fi construibil, lotul va indeplini urmatoarele conditji:

- va avea acces direct din domeniul public;

- va avea suprafata minima de 350 mp;

- vaavea un front la strada de minim 14,0 m;

- va avea latimea mai mica sau cel mult egala cu adancimea;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- amplasarea cladirilor fatd de aliniament se face conform prevederilor stabilite prin prezentul PUZ in
plansa de reglementari urbanstice si / sau plansele de mobilare;

- in cazul in care se intentioneaza un alt mod de amplasare a constructiilor decat cel reglementat prin
PUZ, stabilirea noului mod de amplasare se face in baza avizului arhitectului sef, a carui decizie va fi
sustinuta de punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (structuri
constituite la nivelul comunei / judetului);

- autorizatia de construire nu se va putea emite in lipsa acestui aviz;

- cladirile pentru care se poate solicita un alt mod de amplasare trebuie sa fie grupate minim 3 pe loturi;
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- pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie tehnicé care va detalia
modul de amplasare a constructiilor in raport cu aliniamentul si va contine, minim, urmatoarele
documente:

plan de situatie (existentd si propusa), realizat pe suport topografic in sistem stereo 70, vizat
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, Mures;

desfasurate la strada, existenta si propuss;

perspective ale ansablului de cladiri, din zona domeniului public;

fotografii ale amplasamentului;

toate documentele vor include obligatoriu si vecinatatile (minim 2 loturi alaturate, pentru fiecare
limita a ansamblului);

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

= fata de limitele laterale ale parcelei cladirile se vor amplasa, de regula, la o distanta egala cu jumatate
din inaltimea lor masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 3,0 m;

= cladirile se pot amplasa si pe limitele laterale, cu urméatoarele conditii:

cladirile astfel amplasate trebuie sa fie grupate minim cate 3;

adancimea corpului de cladire amplasat pe limita laterala nu va depasi lungimea de 15m;
peretele calcan nu trebuie sa fie vizibil din domeniul public;

toate cladirile vor fi aliniate la cornisa / atic;

in cazul cladirilor cu numar diferit de niveluri, cladirea mai inalta se aliniaza cu prima cornisa /
primul atic la cornisa / aticul cladirii mai joase;

pentru loturile care marginesc aceste ansambluri este interzisa amplasarea cladirilor pe limitele
laterale care se invecineaza cu parcelele de teren in care cladirile existente sunt amplasate
retras fata de limitele laterale.

= avizarea acestor solutii se face in baza avizului arhitectului sef, a carui decizie va fi sustinuta de punctul
de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (structuri constituite la nivelul
comunei / judetului);

= autorizatia de construire nu se va putea emite in lipsa acestui aviz;

= pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie tehnica in care va
detalia modul de amplasare a constructiilor si care va contine, minim, urmatoarele documente:

plan de situatie (existentd si propusa), realizat pe suport topografic in sistem stereo 70, vizat
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, Mures;

desfasurate la stradd, existenta si propusa;

perspective ale ansablului de cladiri, atat din zona domeniului public cat si din interiorul
parcelelor, cu accent pe racordarile intre cladiri pe limitele laterale;

toate documentele vor include obligatoriu si vecinatatile (minim 2 loturi aldturate, pentru fiecare
limita a ansamblului);

fotografii ale amplasamentului care vor include obligatoriu si vecinatatile acestuia (minum doua
loturi vecine consecutive pentru fiecare limita a ansamblului).

= fatd de limita posterioara a parcelei cladirile se vor amplasa la o distantd egala cu jumatate din
inalimea lor, masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 5,0 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- pe aceasi parcela doud cladiri vor fi amplasate respecténd intre ele o distanta egala cu jumatate din
inaltimea la streagina/atic a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 4 m.

- cladirile pot fi amplasate si una in continuarea celeilalte daca se respecta conditile de amplasare faté
de limitele laterale si posterioare ale parcelei precum si conditiile de insorire stabilite prin lege.

inéltimea maxima admisd a cladirilor

- inéltimea maxima a cladirilor va fi P+2 niveluri (P, P+M, P+1, P+1+M, P+2), corelata cu suprafata
parcelelor, fara a depasi:
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e 10m inaltime de la nivelul solului, pentru cladirile cu acoperis terasa,
e 13minaltime de la nivelul solului, pentru cladirile cu acoperis sarpanta;

e pentru cladiri cu alte functiuni, care conform prevederilor specifice necesita inaltimi mai mari
ale etajelor, se poate depasi inaltimea maxima cu cel mult 2m,;

e depasirea inaltimii maxime, conform paragrafului anterior se poate face numai pe baza
prevederilor tehnice justificative stabilite prin normativele specifice, precizate in documentatiile
tehnice pentru autorizarea construirii si insusite de verificatori tehnici de proiecte, atestati
conform legii pentru cerinta estentiala B — siguranta in exploatare;

podurile cladirilor P+2 se pot mansarda fara a depasi Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim (CUT
maxim admis pentru acest UTR),

fac exceptie apartamentele / unitatile de cazare de la etajul 2 care se pot extinde in volumul podului
existent (apartamente de tip duplex / unitati de cazare cu supanta dormitor);

pentru iluminatul camerelor de locuit din mansarda se admit lucarne cu latimea maxima de 1,5m, cu
conditia ca suprafata libera totala a acestora sa nu depaseasca proportia de 1/6 in raport cu incaperii;
pentru locuinte, in cazul in care aria desfasuraté a apartamentelor noi rezultate prin extindere in volumul
podului depaseste 120mp, este obligatoriu s& se asigure in cadrul lotului, pentru fiecare apartament
aflat in aceasta situatie:

e |ocul de parcare suplimentar;

e suprafata de spatii verzi (20mp / locuitor) calculata la numéarul de locuitori echivalenti aferent
suprafetei suplimentare rezultate in urma mansardarii;

avand in vedere natura terenului de fundare in zona (terenuri situate in albia majora a raului Mures in
care nivelul panzei freatice este foarte aproape de suprafata), nu se recomanda realizarea de
subsolurilor sau demisoluri sub cota maxima a apelor subterane, stabilita prin studiile geotehnice;

in cazurile in care se opteaza pentru acest tip de solutie, documentatia tehnica de autorizare a
construirii va cuprinde in mod obligatoriu solutii detaliate pentru:
= eliminarea apei freatice din sapaturi in timpul executiei;
= izolarea subsolului / demisolului impotriva patrunderii apelor subterane;
= dimensionarea structurii subsolului / demisolului astfel incit sa preia si impingerile date de
presiunea apei freatice.

Aspectul exterior al constructiilor

la proiectarea de obiect, pentru autorizarea construirii, se va urméari promovarea de volumetrii, forme si
plastica arhitecturala armonizate, de bun gust, realizate cu materiale de calitate.

se va urmari pastrarea unor imagini adecvate zonelor de locuit.

se recomanda utilizarea de acoperisuri tip sarpantad cu streasina infundata sau cu cornisa la racordul
dintre perete si acoperis;

se interzice utilizarea de materiale neconforme (foi din tabla - sau din materiale plastice - ondulate sau
amprentate cu forme care imita tigla sau altele asemenea), tdmplarii cu forme atipice (ex. trapez,
triunghi, etc), ornamente de tip balustri, finisaje in culori stridente si altele similare,

la fatade se vor utiliza culori pastelate, deschise, iar culorile puternice (nu stridente), vor fi folosite doar
pentru accentuarea unor elemente de volumetrie;

ponderea culorilor puternice in suprafata fatadei va fi de maxim 10%;
racordarea intre doua materiale diferite de finisaj se face in mod obligatoriu cu decalarea planului dintre ele;
este intezisa schimbarea culorilor de finisaj pe suprafete continue realizate din acelasi material;

in cazul schimbarilor de unghi, culoarea finisajului fatadei, pentru acelasi tip de material, se pastreaza
pe toate planurile adiacente, pana la racordul lor cu primul plan retras, paralel cu planul fatadei;

aceasta regula este valabila si pentru elementele volumetrice decalate care ies din planul fatadei;
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toate cladirile anexa independente vor fi tratate arhitectural in concordanta si la acelasi nivel cu cladirile
principale

pentru obtinerea autorizatiei de construire se vor prezenta planse color cu toate fatadele, care vor
include in mod obligatoriu toate elementele de finisaj (tencuieli / finisaje la socluri si pereti, balustrade,
parapeti, confectii metalice, tdmplarii, invelitoare, elemente de tinichigerie, pazii, streasini etc) cu
specificarea materialelor si culorilor pentru fiecare element in parte, cu referiri la codurile standardizate
(coduri RAL sau coduri de firma utilizate pe piata constructiilor) care pot fi identificate la receptia la
terminarea lucrarilor;

in lipsa elementelor prezentate anterior nu se poate emite autorizatia de construire iar documentatia
tehnica pentru autorizarea construirii se restituie solicitantului pentru completarea ei;

este interzisa receptia constructiilor la terminarea lucrarilor daca nu au fost respectate in executie
finisajele stabilite prin autorizatia de construire;

se interzice amplasarea pe fatade sau pe acoperisuri a echipamentelor de telecomunicatii (antene
repetoare efc), sau a unitatilor exterioare pentru echipamentele de conditionare a aerului, ori a altor
echipamente de similare, care nu tin de siguranta constructiei, daca acestea sunt vizibile din spatiul public,
se va da o atentie deosebita solutiilor de izolare termica a cladirilor in scopul reducerii consumului de
energie si a emisiilor de energie si carbon in atmosfera.

Conditii de echipare edilitara

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
conform normelor i normativelor tehnice si de protectia mediului, in vigoare.

racordarea se va face prin brangamente si racorduri ce vor fi proiectate in conformitate cu prevederile i
specificatiile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor retele;

toate racordurile se vor realiza subteran;

este interzisa receptia la terminarea lucrarilor pentru cladirile / constructiile care nu au fost racordate la
toate utilitatile necesare functionarii sau la care utilitatile necesare nu functioneaza (ex: este realizat
racordul fizic dar nu este functional);

se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatji bazate pe cabluri optice;

se recomanda utilizarea de tehnologii si echipamente pentru producerea de energie regenerabila
(pompe de caldura, panouri fotovoltaice, statii de biogaz, panouri solare, etc);

pentru cazurile in care se solicita spre autorizare solutii, instalatii si echipamente pentru functionare
independenta de infrastructura publica existenta in zona, partial sau total, autorizatia se va emite numai
in cazurile in care documentatiile depuse acoperé toate fazele: producere energie, utilitate (apa); modul de
distribuire si utilizare a acestora; modul de neutralizare a reziduurilor (ex. tratarea apelor uzate menajere)
asigurarea necesarului pentru functionarea constructiilor si solutile de backup in caz de avarie sau de
intrerupere a functionarii. Toate aceste documentatii trebuie sa fie verificate de verificatori si/sau auditori
atestati conform legii si avizate de ABA, DSP si APM, dupa caz,

se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, comunicatii) pe spatjul public;

se interzice conducerea necontrolata a apelor meteorice spre domeniul public sau spre vecini.

se va asigura preepurarea apelor tehnologice uzate, inclusiv a apelor meteorice, care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje (cu peste 10 locuri de parcare), circulatii si platforme
exterioare;

fiecare lot va dispune de un spatiu in interiorul parcelei destinat colectarii deseurilor reciclabile si
colectarii selective a deseurilor;

toate deseurile vor fi evacuate prin intermediul serviciului public de salubritate si a firmelor specializate
in recuperarea, transportul, valorificarea si / sau depozitarea deseurilor speciale.

Circulatii si accese

toate parcelele vor avea acces direct dintr-o cale publica cu profil standardizat (cu carosabil, trotuare,
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spatii verzi, rigole, etc.), cu latimea carosabilului de minimum 5,5m, pentru a permite accesul
autospecialelor (pompieri, salvare, colectare deseuri, etc.);

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura accese
auto si pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructilor,

- in cazul strazilor infundate se va asigura obligatoriu o platforma de intoarcere la capatul infundat al
strazii, dimesionata corespunzator (se recomanda o platforma cu raza minima de 8m), care sa permita
intoarcerea autospecialelor cu gabarit mare (masini de interventie ISU, Aquaserv, Electrica, colectare
deseuri municipale etc).

Stationarea autovehiculelor

- autorizarea executarii constructiilor se permite numai daca se asigura numarul minim necesar de locuri
de parcare in interiorul parcelei sau pe un teren privat situat la o distantd de maxim 100m fata de
amplasament / parcela / lot.

- pentru cladirile de locuit se vor asigura:
e minim 1 loc de parcare pentru locuintele cu suprafata desfasurata (fara garaj) de maxim 120mp;
e minim 2 locuri de parcare pentru locuintele cu suprafata desfasurata (fara garaj) mai mare de 120mp;
¢ pentru locuintele individuale se vor prevedea platforme pentru 2 autoturisme cu acces direct din
exterior, in afara imprejmuirii, pentru parcarea ocazionala a autoturismului propriu sau al vizitatorilor;
e pentru locuintele colective minim 10% locuri suplimentare pentru vizitatori calculate la numarul
total de apartamente;

- pentru restul functiunilor numarul minim de locuri de parcare se stabileste in conformitate cu prevederile
RGU aprobat prin HGR 525 / 1996, actualizat;

- se va planta cel putin un arbore la 3 locuri de parcare;

- in cazul in care numarul de parcari este sub 3 locuri se va planta, minim, cate un arbore pentru fiecare
lot de parcari (format din 1 sau 2 locuri).

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi, asigurandu-se
suprafete verzi plantate in suprafatd de minim 30% din suprafata totala a lotului / parcelei.

imprejmuiri

- Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 metri si 2,20 metri;

imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 metri,

imprejmuirile vor fi realizate din materiale similare sau in concordanta imagistica cu cele utilizate pentru

investitiile de baza;

- este interzisa realizarea de impremuiri provizorii sau definitive fara obtinerea in prealabil a autorizatiei
de construire;

- Tmprejmuirile realizate farg autorizatie de construire se demoleaza de catre beneficiar / investitor la
somatia autoritatii publice, fara a fi necesara decizia instantei;

- in cazul refuzului beneficiarului / investitorului, autoritatea publica poate dispune demolarea imprejmuirii
si va recupera de la beneficiar / investitor cheltuielile aferente lucrarilor de demolare.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT)

- pentru terenuri cu suprafata cuprinsa intre 350 - 500 mp  P.O.T. max. 35%, C.U.T.max. 0,7 (P+1)

- pentru terenuri cu suprafata cuprinsa intre 501 - 750 mp  P.O.T. max. 30%, C.U.T.max. 0,65 (P+1+M)
- pentru terenuri cu suprafata cuprinsa intre 751 - 1000 mp P.O.T. max. 25%, C.U.T.max. 0,6 (P+1+M)
- pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp P.O.T. max. 20%, C.U.T.max. 0,6 (P+2)
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UTR IS 2z- ZONA PENTRU INSTITUTII $I SERVICII PUBLICE - N AREALE NOI

Utilizari functionale permise:

- functiuni publice: administratie, cultura, invatamant, sanatate;

- servicii (ex: servicii bancare, dispensare, policlinici, laboratoare pentru analize medicale, sali de
cosmetica, coafura, sali pentru intretinere corporald, ateliere de croitorie, service-uri pentru
echipamente electrocasnice si electronice), sedii i sau reprezentante de firme, alte servicii similare
care nu produc noxe si aflux mare de persoane;

- sali de spectacole, spatii pentru expozitii, cinematografe, sali de intruniri si altele similare,

- lacasuri de cult,

- dotari pentru turism (hoteluri, pensiuni) si alimentatie publica;

- spatii comerciale de capacitate medie si mare;

- spatii comerciale specializate (brutarii, patiserii, magazine de tip boutique, magazine pentru piese
auto, magazine tip consignatie sau anticariat) si altele asemenea, amplasate de reguld in spatii
comerciale de tip hipermarket sau la parterul blocurilor de locuinte colective;

- locuinte colective cu sau fara spatii cu alte destinatii la parter,

- parcaje supraterane in cladiri etajate,

- alte dotari specifice zonelor centrale,

- zone verzi si plantatji,

Utilizari functionale permise cu conditii:

- anexe (garaje, chioscuri de vara, piscine, spatii tehnice, anexe pentru unelte de intretinere a lotului,
pergole, copertine de tip car port) si altele similare,

- echipamente tehnico-edilitare.

Utilizari interzise:

- magazine de amanet;

- sali de jocuri de noroc, amplasate indepedent;

- sali / spatii pentru pariuri de orice fel, amplasate independent;

- unitati productive sau de depozitare,

- unitati de prestari servicii a caror raza de poluare depaseste limitele parcelei.

- orice activitate cu efect de incomodare asupra functiunilor cuprinse;

- amenajari exterioare care pot produce daune de orice fel loturilor vecine.

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
Pentru a fi construibil, lotul va indeplini urmatoarele conditji:
- va avea suprafata minima de 1500 mp;
- va avea un front la strada de minim 30,0 m.
- va avea latimea mai mica sau cel mult egala cu adancimea;
- va avea acces direct la domeniul public;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- de regula, cladirile se vor amplasa la aliniament;

- retragerea de la aliniament este obligatorie in cazul in care inaltimea cladirii este mai mare decét
distanta dintre aliniamente. In aceste situatii cladirea se va retrage de la aliniament cu diferenta de
inatlime care depaseste distanta intre aliniamente;

- cladirile se pot amplasa retrase de la aliniament pe baza unei documentatii tehnice prin care se
sustine si detaliaza solutia propusa, avizatd de Arhitectul Sef, a carui decizie va fi sustinuta de
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punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (structuri constituite
la nivelul comunei / judetului);
- acest aviz va fi solicitat prin certificatul de urbanism si va fi obtinut anterior tuturor celorlalte avize;
-in cazul in care retagerea de la aliniament nu a fost solicitatd prin cererea de emitere a
Certificatului de Urbanism, la depunerea documentatiei pentru autorizarea construirii, beneficiarul /
investitorul are obligatia de a solicita acest aviz emitentului Certficatului de Urbanism;
- autorizatia de construire nu se va putea emite in lipsa acestui aviz;
- pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie care va detalia
modul de amplasare a constructiilor si care va contine, minim, urmatoarele documente:
= plan situatie, existenta si propusa, pe suport cadastral realizat in sistem stereo 70;
= desfasurate la strada, existenta si propusa;
= perspective ale cladirii sau ansablului de cladiri,
= toate documentele vor include obligatoriu si vecinatatile (minim doua loturi vecine
consecutive pentru fiecare limita a amplasamentului);
= fotografii ale amplasamentului care vor include obligatoriu si vecinatatile (minum doua
loturi vecine consecutive pentru fiecare limita a amplasamentului).

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
= fata de limitele laterale ale parcelei cladirile se vor amplasa la o distanta egald cu jumatate din
inaltimea lor masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 3,0m;

= se poate opta si pentru frontul continuu, tipic pentru localitatile din Ardeal si implicit din zona (cu
gang de acces pozitionat lateral sau central pe latura frontului), cu conditia ca loturile organizate in
acest sistem sa se integreze organic in imaginea de ansamblu a strazii;

=pentru aprobarea acestui mod de organizare, ca si pentru alte sisteme care nu se incadreaza
modul general de amplasare a cladirilor in zond, beneficiarul / dezvoltatorul are obligatia de obtine
avizul arhitectului sef, a carui decizie va fi sustinuta de punctul de vedere al Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului (structuri constituite la nivelul comunei / judetului);

= acest aviz va fi solicitat prin certificatul de urbanism si va fi obtinut anterior tuturor celorlalte avize;

=in cazul in care retagerea de la aliniament nu a fost solicitatd prin cererea de emitere a a
Certificatului de Urbanism, la depunerea documentatiei pentru autorizarea construirii, beneficiarul /
investitorul are obligatia de a solicita acest aviz emitentului Certficatului de Urbanism;

= autorizatia de construire nu se emite in lipsa acestui aviz;

= pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie are va detalia
modul de amplasare a constructiilor i care va contine, minim, urmatoarele documente:

= plan situatie, existenta si propusa, pe suport cadastral realizat in sistem stereo 70;
= desfasurate la strada, existenta si propusa;
= perspective ale ansablului de cladiri, atdt din zona domeniului public cét si din interiorul
parcelelor, cu accent pe racordarile intre cladiri pe limitele laterale;
= toate documentele vor include obligatoriu si vecinatatile (minim doua loturi vecine
consecutive pentru fiecare limita a amplasamentului);
= fotografii ale amplasamentului care vor include obligatoriu si vecinatatile (minum doua
loturi vecine consecutive pentru fiecare limita a amplasamentului).
= in cazul amplasarii caldirilor pe limitele laterale de proprietate se vor asigura urmatoarele conditii:
= peretele calcan va o lungime de maxim 15m;
= peretele calcan nu va fi vizibil din domeniul public;
= fata de limita posterioara a parcelei cladirile se vor amplasa la o distantd egald cu jumatate din
inaltimea lor masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 5,0m.
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Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- pe aceasi parcela doua sau mai multe cladiri, de regula, vor avea intre ele o distanta egala cu
jumatate din Tnaltimea la streasina/atic a celei mai inalte dintre cladiri, dar nu mai putin de 4 m;

- cladirile pot fi amplasate si una in continuarea celeilalte daca se respecta conditile de amplasare
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei precum si conditiile de insorire stabilite prin lege.

Circulatii si accese

- toate parcelele vor avea acces direct dintr-o cale publica cu profil standardizat, cu latimea
carosabilului de minimum 5,5m, pentru a permite accesul autospecialelor (pompieri, salvare,
colectare deseuri, etc.);

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese auto si pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructilor;

- in cazul strazilor infundate se va asigura obligatoriu o platforma de intoarcere la capatul infundat al
strazii, dimesionata corespunzator, care sa permita intoarcerea autospecialelor cu gabarit mare
(masini de interventie ISU, Aquaserv, Electrica, colectare deseuri municipale etc).

inéltimea maxima admisd a cladirilor

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 niveluri + 3 retras;

- avand in vedere natura terenului de fundare in zona (terenuri situate in albia majora a raului Mures
in care nivelul panzei freatice este foarte aproape de suprafatd), nu se recomanda realizarea de
subsolurilor sau demisoluri sub cota maxima a apelor subterane, stabilita prin studiile geotehnice;

- in cazurile in care se opteaza totusi pentru acest tip de solutie, documentatia tehnica de autorizare
a construirii va cuprinde in mod obligatoriu solutii detaliate pentru:

- eliminarea apei freatice din sapaturi in timpul executiei;
- izolarea subsolului / demisolului impotriva patrunderii apelor subterane;
- dimensionarea structurii subsolului / demisolului astfel incit sa preia si impingerile date de
presiunea apei freatice.
Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul cladirilor va urmari promovarea formelor si materialelor de calitate;

- se va urmari realizarea de volumetrii si solutii de plastica arhitecturala care s asigure o imagine
unitara la nivelul fiecarei cladiri, in concordanté cu functiunea specifica;

- fiecare cladire va trebui sa se integreze in imaginea de ansamblu a fronturilor stradale, prin;

= preluarea orizontalelor date de alinierile la cornise sau aticuri,

= armonizarea pe verticald a volumelor prin limitarea diferentei intre cladiri la maxim 1 nivel
in camp / front si la maxim 2 niveluri, la intersectii de strazi sau la protiunile de cladiri
tratate ca accente verticale pentru ritmarea fronturilor;

- Toate aceste propuneri de volumetrie vor fi aprobate in baza avizului arhitectului sef a carui decizie
va fi sustinutéd de punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
(structuri constituite la nivelul comunei / judetului);

- Acest aviz va fi solicitat prin certificatul de urbanism si va fi obtinut anterior tuturor celorlalte avize.
Autorizatia de construire nu se va putea emite in lipsa acestui aviz;

- Pentru obtinerea avizului, beneficiarul / dezvoltatorul va prezenta o documentatie tehnica care va
detalia constructiile propuse si care va contine, minim, urmatoarele documente:

» plan situatie, existenta si propusa, pe suport cadastral realizat in sistem stereo 70;
= desfasurate la strada, existenta si propuss;
= perspective ale ansamblului de cladiri, cu accent pe integrarea lor in fronturile stradale;
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- se interzice utilizarea de materiale neconforme (foi din tabla - sau din materiale plastice - ondulate
sau amprentate cu forme care imita tigla), tamplarii cu forme atipice (ex. trapez, triunghi, etc),
ornamente de tip balustri, finisaje in culori stridente si altele similare,

- pentru obtinerea autorizatiei de construire si vor prezenta planse color cu toate fatadele, care vor
include In mod obligatoriu toate elementele de finisaj (tencuieli / finisaje la socluri si pereti,
balustrade, parapeti, confectii metalice, tdmplarii, invelitoare, elemente de tinichigerie, pazii,
streasini etc) cu specificarea materialelor si culorilor pentru fiecare element in parte, cu referiri la
codurile standardizate (coduri RAL sau coduri de firma utilizate pe piata constructiilor) care pot fi
identificate la receptia la terminarea lucrarilor;

- in lipsa elementelor prezentate anterior nu se emite autorizatia de construire iar documentatia
tehnica pentru autorizarea construirii se restituie solicitantului pentru completarea ei;

- este interzisa receptia constructiilor la terminarea lucrarilor daca nu au fost respectate in executie
finisajele stabilite prin autorizatia de construire;

- se interzice amplasarea pe fatade sau pe acoperisuri a echipamentelor de telecomunicatii (antene
repetoare etc), sau a unitatilor exterioare pentru echipamentele de conditionare a aerului,

- se va da o atentie deosebita solutiilor de izolare termica a cladirilor in scopul reducerii consumului
de energie si a emisiilor de energie si carbon in atmosfera.

Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
conform normelor si normativelor tehnice si de protectia mediului, in vigoare.

- racordarea se va face prin bransamente si racorduri ce vor fi proiectate in conformitate cu
prevederile si specificatjile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor retele;

- toate racordurile se vor realiza subteran;

- este interzisa receptia la terminarea lucrarilor pentru cladirile / constructile care nu au fost
racordate la toate utilitatile necesare functionarii sau la care utilitatile necesare nu functioneaza (ex:
este realizat racordul fizic dar nu este functional);

- se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri optice;

- se recomanda utilizarea de tehnologii si echipamente pentru producerea de energie regenerabila
(pompe de caldura, panouri fotovoltaice, statii de biogaz, panouri solare, etc),

- pentru cazurile Tn care se solicita spre autorizare solutii, instalatii si echipamente pentru functionare
independentd de infrastructura publica existenta in zona, partial sau total, autorizatia se va emite
numai in cazurile in care documentatiile depuse acopera toate fazele: producere energie, utilitate (apa);
modul de distribuire si utilizare a acestora; modul de neutralizare a reziduurilor (ex. tratarea apelor uzate
menajere) asigurarea necesarului pentru functionarea constructiilor si solutile de backup in caz de
avarie sau de intrerupere a functiondrii. Toate aceste documentatii trebuie sa fie verificate de
verificatori si/sau auditori atestati conform legii si avizate de ABA, DSP si APM, dupa caz,

- se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, comunicatii) pe spatiul public;

- se interzice conducerea necontrolata a apelor meteorice spre domeniul public sau spre vecini.

- se va asigura preepurarea apelor tehnologice uzate, inclusiv a apelor meteorice, care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje (cu peste 10 locuri de parcare), circulatii si
platforme exterioare;

- fiecare lot va dispune de un spatju in interiorul parcelei destinat colectarii deseurilor reciclabile si
colectarii selective a deseurilor;

- toate deseurile vor fi evacuate prin intermediul serviciului public de salubritate si a firmelor
specializate in recuperarea, transportul, valorificarea si / sau depozitarea deseurilor speciale.
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Stationarea autovehiculelor
- autorizarea executarii constructiilor se permite numai daca se asigura numarul minim necesar de
locuri de parcare in interiorul parcelei sau pe un teren privat situat la o distanta de maxim 100m
fata de amplasament / parcela / lot.
- stabilirea numarului minim de locuri de parcare se face in conform prevederilor RGU aprobat prin
HGR 525 / 1996, actualizat, sau a normativelor specializate, in vigoare la data autorizarii;
- pentru cladirile de locuit se vor asigura:
- minim un loc de parcare / apartament sau lot edificat cu locuinta individuald in avand
suprafata desfasurata de maxim 120mp;
- minim doua locuri de parcare / apartament sau lot edificat cu locuinta individuala in avand
suprafata desfasurata peste 120mp;
- minim 10% loturi suplimentare pentru vizitatori calculate la numarul total de apartamente /
locuinte individuale;
- sevaplanta cel putin un arbore la 5 locuri de parcare;
- in cazul in care numarul de parcari este sub 5 locuri se va planta, minim, cate un arbore
pentru fiecare lot de parcari (de la 1 la 4 locuri).
Spatii libere si spatii plantate
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi,
asigurandu-se minim 30% suprafete verzi plantate din suprafata totala a lotului / parcelei.
- pentru constructii administrative vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ min. 10 — 15% din
suprafata terenului;
- pentru constructii de fnvatamant, culte spatiile verzi vor ocupa min. 30% din teren;
- pentru constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi min 20% din suprafata terenului;
- pentru constructii comerciale vor fi prevazute spatii verzi min. 5% din suprafata terenului;
- pentru locuinte vor fi prevazute spatii verzi min. 30% din suprafata terenului.
imprejmuiri
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 metri si 2,20 metri;
- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 metri,
- imprejmuirile vor fi realizate din materiale similare cu cele utilizate pentru investitiile de baza;
- este interzisa realizarea de Tmpremuiri provizorii sau definitive fard obtinerea in prealabil a
autorizatiei de construire;
- imprejmuirile realizate faré autorizatie de construire se demoleaza de catre beneficiar / investitor la
somatia autoritatii publice, faré a fi necesara decizia instantei;
- in cazul refuzului beneficiarului / investitorului, autoritatea publicd poate dispune demolarea
imprejmuirii si va recupera de la beneficiar / investitor cheltuielile aferente lucrérilor de demolare.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
P.O.T. max. 50%, C.U.T. max. 1,5
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UTR ID 1z - ZONA PENTRU LOCUINTE $I UNITATI INDUSTRIALE MICI

Utilizari functionale permise:
- activitati productive nepoluante,
- activitati de depozitare pentru materiale nepoluante,
- ateliere de intretinere, reparati,
- zone verzi si plantatji,
Utilizari functionale permise cu conditii:
- locuinte existente pentru care se admit numai lucrari de intretinere fara extinderi;
- sedii adminstrative pentru intreprinderi, reprezentante comerciale,
- sedii de birouri si servicii profesionale din domeniul tertiar,
- baze sportive de capacitate redusa si fara aflux mare de spectatori;
- echipamente tehnico-edilitare.
Utilizari interzise:
- unitatj productive sau de depozitare, prestari servicii a caror raza de poluare depaseste limitele parcelei;
- activitati productive, functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important
de persoane i marfuri;
- amenajari exterioare care pot produce daune de orice fel loturilor vecine.
Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
- pentru a fi construibile, loturile trebuie sa indeplineasca urmatoarele cerinte:
= suprafata minima a parcelei de cel putin:
= 500 mp pentru locuinte si baze sportive;
= 1000 mp pentru activitatile de tip industrial;
= adancimea lotului sa fie mai mare decat frontul la strada;
= accesul la lot se face direct dintr-o cale publica sau printr-o cale de acces cu
latimea carosabilului de minimum 5,5 m, pentru a permite accesul autospecialelor
(pompieri, salvare, colectare deseuri, etc.);
- fac exceptie loturile construite existente; in cazurile in care suprafata lor este mai mica decét
suprafata precizata la alineatul anterior, pentru aceste loturi se pot emite autorizatii de construire

numai pentru modernizarea / eficientizarea functiunilor si cladirilor cu conditia ca lucrarile de
modernizare / eficientizare sa se faca numai in volumul cladirilor existente.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 6,0 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- fac exceptie cladirile existente pentru care se pastreaza amplasamentul existent (la distante mai
mici de 6m); pentru aceste loturi se pot emite autorizatii de construire numai pentru modernizarea /
eficientizarea functiunilor existente cu conditia ca lucrarile de modernizare / eficientizare sa se faca
numai in volumul existent al cladirilor.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- pentru locuinte:

= fata de limitele laterale ale parcelei cladirile se vor amplasa la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea lor masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 3,0m;

= fata de limita posterioara a parcelei cladirile se vor amplasa la o distanta egald cu jumatate din
inaltimea lor masurata la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 3,0m;
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= fac exceptie locuintele existente pentru care se pastreazd amplasamentul existent (la o distanta
mai mica de 3,0m); pentru aceste loturi se pot emite autorizatii de construire numai pentru
modernizarea / eficientizarea functiunilor existente cu conditia ca lucrarile de modernizare /
eficientizare sa se faca numai in volumul existent al cladirilor.

= pentru cladirile cu caracter industrial:

= retragerea fata de limitele laterale va fi de minim jumatate din inalfimea cladirii, dar nu mai putin de
6,00 metri;

= retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6,00 metri;

= fac exceptie cladirile existente pentru care se pastreaza amplasamentul existent; (la o distanta mai
mica de 6,00 m);

mpentru aceste loturi se pot emite autorizati de construire numai pentru modernizarea /
eficientizarea functiunilor existente cu conditia ca lucrarile de modernizare / eficientizare sa se faca
numai in volumul existent al cladirilor;

=in cazurile in care lucrarile de eficientizare presupun instalatii / echipamente tehnologice care au
nevoie de gabarite mai mari si nu pot fi amplasate in volumele cladirilor existente, pentru
autorizarea lucrarilor de modernizare, documentatia de autorizare trebuie sa contina obligatoriu:

- proiectul tehnologic al instalatiei / echipamentului tehnologic necesar pentru modernizare
din care trebuie sa rezulte:

= gabaritul instalatiei / echipamentului necesar pentru modernizare;,
= pozitia instalatiei / echipamentului in schema fluxului tehnologic;

un memoriu, intocmit de de catre un elaborator de documentatii de mediu autorizat, care va prezenta
modul de reducere a noxelor prin procesul de productie modernizat in raport cu noxele emise in procesul
tehnologic existent.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- pe aceiasi parceld doua cladiri vor fi amplasate respectand o distantd egala cu jumatate din
inaltimea celei mai inalte;
- cladirile pot fi amplasate si una in continuarea celeilalte dacé se respecta conditiile de amplasare
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei precum si conditiile de insorire stabilite prin lege.

indltimea maxima admisa a cladirilor

- pentru locuinte inlimea maxima a cladirilor va fi P, P+M, P+1

- pentru cladirile cu caracter industrial indl{imea maxima a cladirilor va fi 15 m;

- acestd inéltime poate fi depasita in conditiile in care, pentru modernizarea flulxurilor tehnologice
existente, este nevoie de instalatii / echipamente cu inaltimi mai mari;

- justificarea acestor cerinte se face in baza proiectului tehnologic prin care se precizeaza:

= gabaritul instalatiilor / echipamentelor necesare penru modernizare;
= pozitia acestor instalatii / echipamente in fluxul tehnologic modernizat;

- pentru functiuni sportive, indltimea maxima a cladirilor va fi stabilita in functie de inaltimea libera
normata specifica fiecarui tip de teren de sport adapostit;

- in cazul unui spatiu polivalent care adaposteste mai multe terenuri de joc, se va lua in calcul cea
mai mare inaltime normata;

- avand in vedere natura terenului de fundare in zona (terenuri situate in albia majora a raului Mures
in care nivelul panzei freatice este foarte aproape de suprafatd), nu se recomanda realizarea de
subsolurilor sau demisoluri sub cota maxima a apelor subterane, stabilita prin studiile geotehnice;

- in cazurile Tn care se opteaza totusi pentru acest tip de solutie, documentatia tehnica de autorizare
a construirii va cuprinde in mod obligatoriu solutii detaliate pentru:
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= eliminarea apei freatice din s&paturi in timpul executiei;
= izolarea subsolului / demisolului impotriva patrunderii apelor subterane;

= dimensionarea structurii subsolului / demisolului astfel incit sa preia si impingerile
date de presiunea apei freatice.

Aspectul exterior al constructiilor
- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- in cazul cladirilor cu caracter industrial fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principalg;
- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

Conditii de echipare edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale

etc), conform normelor si normativelor tehnice si de protectia mediului, in vigoare.

- racordarea se va face prin brangsamente si racorduri ce vor fi proiectate in conformitate cu
prevederile si specificatiile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor retele;

- toate racordurile se vor realiza subteran;

- este interzisa receptia la terminarea lucrarilor pentru cladirile / constructile care nu au fost
racordate la toate utilitatile necesare functionarii sau la care utilitatile necesare nu functioneaza (ex:
este realizat racordul fizic dar nu este functional);

- Se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatji bazate pe cabluri optice;

- se recomanda utilizarea de tehnologii si echipamente pentru producerea de energie regenerabila
(pompe de caldura, panouri fotovoltaice, statii de biogaz, panouri solare, etc);

- pentru cazurile Tn care se solicita spre autorizare solutii, instalatii si echipamente pentru functionare
independentd de infrastructura publica existenta in zona, partial sau total, autorizatia se va emite
numai in cazurile in care documentatiile depuse acopera toate fazele: producere energie, utilitate (apa);
modul de distribuire si utilizare a acestora; modul de neutralizare a reziduurilor (ex. tratarea apelor uzate
menajere) asigurarea necesarului pentru functionarea constructiilor si solutile de backup in caz de
avarie sau de intrerupere a functionarii. Toate aceste documentatii trebuie sa fie verificate de
verificatori si/sau auditori atestati conform legii si avizate de ABA, DSP si APM, dupa caz;

- se interzice dispunerea aeriana pe spatiul public a cablurilor de orice fel (electrice, comunicatii);

- se interzice conducerea necontrolata a apelor meteorice spre domeniul public sau spre vecini.

- se va asigura preepurarea apelor tehnologice uzate, inclusiv a apelor meteorice, care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje (cu peste 10 locuri de parcare), circulatii Si
platforme exterioare;

- fiecare lot va dispune de un spatiu in interiorul parcelei destinat colectarii selective a deseurilor:
= deseuri municipale;
= deseuri reciclabile;
= deseuri tehnologice nepericuloase;
= deseuri periculoase.

- toate deseurile vor fi evacuate prin intermediul serviciului public de salubritate si a firmelor
specializate in recuperarea, transportul, valorificarea si / sau depozitarea deseurilor speciale.
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Circulatii si accese
- toate parcelele vor avea acces dintr-o cale publica — cu latimea carosabilului de minimum 5,5 m,
pentru a permite accesul autospecialelor (pompieri, salvare, colectare deseuri, etc.);
- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura
accese auto si pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;

- n cazul strazilor infundate se va asigura obligatoriu o platforma de intoarcere la capatul infundat al
strazii, dimesionata corespunzator, care sa permita intoarcerea autospecialelor cu gabarit mare
(masini de interventie ISU, Aquaserv, Electrica, colectare deseuri municipale etc).

Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice.
Spatii libere si spatii plantate
- in cazul locuintelor:

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca spatii verzi,
asigurandu-se minim 30% suprafete plantate din total teren.

- pentru cladirile cu caracter industrial:

- spatjile neconstruite si neocupate de accese vor fi amenajate ca spatii verzi, intretinerea si
dezvoltarea acestora fiind sarcina proprietarului;

- se vor planta arbusti ornamentali si/sau pomi fructiferi, ce vor realiza si o perdea de protectie fata
de carosabil si in aceeasi masura fata de vecinatatj;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 20% forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- suprafata de spatii verzi prevazuta va fi de minim 15% din suprafata totala a lotului.
imprejmuiri
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 metri si 2,20 metri;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 metri,

- imprejmuirile vor fi realizate din materiale similare cu cele utilizate pentru investitiile de baza;

- este interzisa realizarea de Tmpremuiri provizorii sau definitive fard obtinerea in prealabil a
autorizatiei de construire;

- imprejmuirile realizate fara autorizatie de construire se demoleaza de catre beneficiar / investitor la
somatia autoritatii publice, faré a fi necesara decizia instantei;

- in cazul refuzului beneficiarului / investitorului, autoritatea publica poate dispune demolarea
imprejmuirii si va recupera de la beneficiar / investitor cheltuielile aferente lucrarilor de demolare.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
- pentru locuinte si functiuni neindustriale P.O.T. max. =35%, C.U.T max.=0,7
- pentru functiuni industriale P.O.T. max. = 50% C.U.T. max. =2.5 mc/ mp

- pentru sistemele gonfabile utilizate pentru acoperirea terenurilor de sport nu se aplica POT maxim
dar se respecta urmatoarele prevederi:

- sistemul trebuie sa acopere cel putin suprafata terenului de joc si suprafata de protectie a
terenilui de jos, specifica normata, masurata de la limita terenului de joc spre exterior;

- distanta de la cort la limitele de proprietate trebuie sa respecte prevederile Codului Civil.

60



PLAN URBANISTIC ZONAL - SANTANA SUD - loc. Santana de Mures, jud. Mures
Proiect nr. 561/2018

UTR ID 2z - ZONA PENTRU INDUSTRIE, TEHNOLOGIE, SERVICII S| COMERT

Utilizari functionale permise:
- unitati de productie si de depozitare nepoluante,
- unitati pentru activitati tehnologice;
- activitati complementare de cercetare si dezvoltare legate de activitatile industriale de baza,
- servicii administrative,
- servicii de tip industrial,
- sedii de companii si firme,
- reprezentante comerciale,
- sedii de birouri si servicii profesionale,
- spatii expozitionale,
- comert in unitati de tip supermarket si / sau hipermarket,
- zone verzi de protectie.
Utilizari functionale permise cu conditii:
- locuintele de serviciu strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si pazei unitatilor
si serviciilor subzonei;
- ateliere scoala pentru elevi si student;
- unitati pentru servicii medicale;
- unitati de cazare pentru personalul detasat sau delegat in cadrul unitatilor din zong;
- parcaje in cladiri;
- statii de alimentare cu carburanti;
- parcuri auto;
- spalatorii auto;
- service-uri auto;
- dotari si baze sportive;
- totemuri si alte mijloace publicitare;
- echipamente tehnico-edilitare.
Utilizari interzise
- unitati productive, de depozitare sau pentru prestari servici de servicii a caror raza de poluare
depaseste limitele parcelei;
- amenajari exterioare care pot produce daune de orice fel loturilor vecine.
Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
- pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aiba:
= 2000 mp suprafata minima;
. 40 m deschidere la domeniul public;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- retragerea cladirilor fata de aliniament va fi de minim 15,0 metri;
- spatiul dintre aliniament si retragere va fi destinat parcérii preuzinale si spatiilor verzi de protectie.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- retragerea fata de limitele laterale va fi de minim jumatate din indltimea la cornisa / atic a cladirii,
dar nu mai putin de 6,00 metri;

- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa / atic a
cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;
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Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inalfimea celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri;

- cladirile pot fi amplasate si una in continuarea celeilalte dacé se respectd conditile de amplasare
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei precum si conditiile de insorire stabilite prin lege.

indltimea maxima admis4 a cladirilor
- inaltimea maxima a cladirilor cu destinatie industriala si /sau de depozitare va fi de 20,0 metri,

- acesta inaltime poate fi depasita in conditiile in care, pentru modernizarea flulxurilor tehnologice
existente, este nevoie de instalatii / echipamente cu inaltimi mai mari;

- justificarea acestor cerinte se face in baza proiectului tehnologic prin care se precizeaza:
= gabaritul instalatiilor / echipamentelor necesare penru modernizare;
= pozitia acestor instalatii / echipamente in fluxul tehnologic modernizat;

- pentru functiuni sportive, inaltimea maxima a cladirilor va fi stabilita in functie de inaltimea libera
normata specifica fiecarui tip de teren de sport adapostit;

- in cazul unui spatiu polivalent care adaposteste mai multe terenuri de joc, se va lua in calcul cea
mai mare inaltime normats;

- inaltimea maxima va fi P+2 niveluri (+3 retras);

- avand in vedere natura terenului de fundare in zona (terenuri situate in albia majora a raului Mures
in care nivelul panzei freatice este foarte aproape de suprafatd), nu se recomanda realizarea de
subsolurilor sau demisoluri sub cota maxima a apelor subterane, stabilita prin studiile geotehnice;

- in cazurile Tn care se opteaza totusi pentru acest tip de solutie, documentatia tehnica de autorizare
a construirii va cuprinde in mod obligatoriu solutii detaliate pentru:

= eliminarea apei freatice din sapaturi in timpul executiei;
= izolarea subsolului / demisolului impotriva patrunderii apelor subterane;

= dimensionarea structurii subsolului / demisolului astfel incit sa preia si impingerile
date de presiunea apei freatice.

Aspectul exterior al constructiilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
etc), conform normelor si normativelor tehnice si de protectia mediului, in vigoare.

- racordarea se va face prin brangamente si racorduri ce vor fi proiectate in conformitate cu
prevederile si specificatjile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor retele;

- toate racordurile se vor realiza subteran;

- este interzisa receptia la terminarea lucrarilor pentru cladirile / constructile care nu au fost
racordate la toate utilitatile necesare functionérii sau la care utilitatile necesare nu functioneaza (ex:
este realizat racordul fizic dar nu este functional);

- se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri optice;

- se recomanda utilizarea de tehnologii si echipamente pentru producerea de energie regenerabila
(pompe de caldura, panouri fotovoltaice, statii de biogaz, panouri solare, etc);

- pentru cazurile Tn care se solicita spre autorizare solutii, instalatii si echipamente pentru functionare
independentd de infrastructura publica existenta in zond, partial sau total, autorizatia se va emite
numai in cazurile in care documentatiile depuse acopera toate fazele: producere energie, utilitate (apa);
modul de distribuire si utilizare a acestora; modul de neutralizare a reziduurilor (ex. tratarea apelor uzate
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menajere) asigurarea necesarului pentru functionarea constructiilor si solutile de backup in caz de
avarie sau de intrerupere a functionarii. Toate aceste documentatii trebuie sa fie verificate de
verificatori si/sau auditori atestati conform legii si avizate de ABA, DSP si APM, dupa caz;

- se interzice dispunerea aeriana pe spatiul public a cablurilor de orice fel (electrice, comunicatii);

- se interzice conducerea necontrolata a apelor meteorice spre domeniul public sau spre vecini.

- se va asigura preepurarea apelor tehnologice uzate, inclusiv a apelor meteorice, care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje (cu peste 10 locuri de parcare), circulatii Si
platforme exterioare;

- fiecare lot va dispune de un spatju in interiorul parcelei destinat colectarii selective a deseurilor:
= deseuri municipale;
= deseuri reciclabile;
= deseuri tehnologice nepericuloase;
= deseuri periculoase.

- toate deseurile vor fi evacuate prin intermediul serviciului public de salubritate si a firmelor
specializate in recuperarea, transportul, valorificarea si / sau depozitarea deseurilor speciale.

Circulatii si accese
- toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica cu latimea carosabilului de minim 6,0 m
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport greu;
- daca circulatia se face pe un sigur sens, latimea carosabilului trebuie sa fie de minim 3,5 m.
Stationarea autovehiculelor
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
- pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza platforme de parcare la sol, amplasate astfel
incat sa nu perturbe fluxul tehnologic.
Spatii libere si spatii plantate
- spatiile neconstruite si neocupate de accese vor fi amenajate ca spatii verzi, intretinerea si
dezvoltarea acestora fiind sarcina proprietarului;
- se vor planta arbusti ornamentali si/sau pomi fructiferi, ce vor realiza si o0 perdea de protectie fata
de carosabil si in aceeasi masura fata de vecinatatj;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 20% forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp;
- suprafata de spatji verzi prevazuta va fi de minim 15% din suprafata totald a lotului/loturilor ce
deservesc o functiune;
- in cazul dezmembrérilor sau reparcelarilor, acest procent se va asigura pentru fiecare lot sau
functiune rezultate in urma dezmembrérii/reparcelarii.
imprejmuiri
- imprejmuirile vor avea inaltimea cuprinsa intre 1,80 metri si 2,20 metri;
- imprejmuirile vor fi realizate din materiale similare cu cele utilizate pentru investitiile de baza;
- este interzisa realizarea de impremuiri provizorii sau definitive fara obtinerea in prealabil a
autorizatiei de construire;
- imprejmuirile realizate fara autorizatie de construire se demoleaza de catre beneficiar / investitor la
somatia autoritatii publice, fara a fi necesara decizia instantei;
-in cazul refuzului beneficiarului / investitorului, autoritatea publicd poate dispune demolarea
imprejmuirii si va recupera de la beneficiar / investitor cheltuielile aferente lucrarilor de demolare.
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Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
- pentru locuinte si functiuni neindustriale P.O.T. max.=50%, C.U.T max.=1,5
- pentru functiuni industriale P.O.T. max. = 50% C.U.T.max.=7,5mc/mp

- pentru sistemele gonfabile utilizate pentru acoperirea terenurilor de sport nu se aplica POT maxim
dar se respecta urmatoarele prevederi:

- sistemul trebuie sa acopere cel putin suprafata terenului de joc si suprafata de protectie a
terenului de jos, specifica normata, masurata de la limita terenului de joc spre exterior;

- distanta de la cort la limitele de proprietate trebuie sa respecte prevederile Codului Civil.

UTR spz- ZONA PENTRU AGREMENT, SPORT, TURISM $I SPATII VERZI AMENAJATE

Utilizari functionale permise:
- parcuri, spatji verzi si plantate;
- terenuri si amenajari pentru sport si / sau agrement in aer liber sau in spatii inchise (sali de sport),
- piste pentru biciclete,
- mobilier urban, fantani si jocuri de apa; amenajari pentru joc si odihna;
- bazine de inot deschise sau acoperite,
- spatii pentru administrare si intretinere inclusiv spatii pentru vestiare si / sau grupuri sanitare,
- echipamente tehnico-edilitare si de transport utilitati,
- culoare verzi de protectie pentru echipamente tehnico-edilitare si de transport utilitati.
Utilizari functionale permise cu conditii:
- dotari specifice pentru turism (sat de vacanta, camping, parc de rulote efc),
- parcari;
- constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatjilor

si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatjile libere vor fi
readuse la starea inifiala.

Utilizari interzise
- orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea suprafetelor verzi,
- taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate,
- amenajari exterioare care pot produce daune de orice fel loturilor vecine.

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni

- conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii, dar nu mai putin
de 1000mp;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
inéltimea maxima admisd a cladirilor
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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- avand in vedere natura terenului de fundare in zona (terenuri situate in albia majora a raului Mures
in care nivelul panzei freatice este foarte aproape de suprafatd), nu se recomanda realizarea de
subsolurilor sau demisoluri sub cota maxima a apelor subterane, stabilita prin studiile geotehnice;

- in cazurile Tn care se opteaza totusi pentru acest tip de solutie, documentatia tehnica de autorizare
a construirii va cuprinde in mod obligatoriu solutii detaliate pentru:

= eliminarea apei freatice din sapaturi in timpul executiei;
= izolarea subsolului / demisolului impotriva patrunderii apelor subterane;
= dimensionarea structurii subsolului / demisolului astfel incit s& preia si impingerile
date de presiunea apei freatice.
Aspectul exterior al constructiilor
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Conditii de echipare edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale
conform normelor si normativelor tehnice si de protectia mediului, in vigoare.

- racordarea se va face prin brangamente si racorduri ce vor fi proiectate in conformitate cu
prevederile si specificatjile din avizele de racordare obtinute de la operatorii acestor refele;

- toate racordurile se vor realiza subteran;

- este interzisa receptia la terminarea lucrarilor pentru cladirile / constructile care nu au fost
racordate la toate utilitatile necesare functionarii sau la care utilitatile necesare nu functioneaza (ex:
este realizat racordul fizic dar nu este functional);

- se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri optice;

- se recomanda utilizarea de tehnologii si echipamente pentru producerea de energie regenerabila
(pompe de caldura, panouri fotovoltaice, statii de biogaz, panouri solare, etc);

- pentru cazurile in care se solicitd spre autorizare solutii, instalatii si echipamente pentru functionare
independentd de infrastructura publica existenta in zona, partial sau total, autorizatia se va emite
numai in cazurile in care documentatiile depuse acopera toate fazele: producere energie, utilitate (apa);
modul de distribuire si utilizare a acestora; modul de neutralizare a reziduurilor (ex. tratarea apelor uzate
menajere) asigurarea necesarului pentru functionarea constructiilor si solutile de backup in caz de
avarie sau de intrerupere a functiondrii. Toate aceste documentatii trebuie sa fie verificate de
verificatori si/sau auditori atestati conform legii si avizate de ABA, DSP si APM, dupa caz;

- se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, comunicatii) pe spatiul public;
- se interzice conducerea necontrolata a apelor meteorice spre domeniul public sau spre vecini.

- se va asigura preepurarea apelor tehnologice uzate, inclusiv a apelor meteorice, care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje (cu peste 10 locuri de parcare), circulatii si
platforme exterioare;

- fiecare lot va dispune de un spatju in interiorul parcelei destinat colectarii deseurilor reciclabile si
colectarii selective a deseurilor;

- toate deseurile vor fi evacuate prin intermediul serviciului public de salubritate si a firmelor
specializate in recuperarea, transportul, valorificarea si/ sau depozitarea deseurilor speciale.

Circulatii si accese
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Stationarea autovehiculelor
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Spatii libere si spatii plantate
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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imprejmuiri
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
P.O.T. max.=25%
C.U.T. max.= 0,35

UTR Crr-ZONA PENTRU INFRASTRUCTURA RUTIERA
Delimitare si definitii:
- zona strazilor publice din intravilan si extravilan
- prin zona strazii se intelege coridorul de teren care asigura profilul integral al strazii (latimea
strazii) pe toata lugimea acesteia.
- latimea strazii include: carosabil, piste de bicilete, trotuare si suprafete de teren necesare
amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice).
- strazile din teritoriul reglementat prin acest PUZ vor avea culoare cu latimea minima de:
- 18,0 -12,0 m — pentru strazi principale;
- 12,0 - 9,0 m - pentru strazi secundare;
- 9,0-6,0 m - pentru strézi local si /sau cu sens unic.

- pentru reteaua de strazi, se vor asigura profile transversale cu respectarea conditiilor impuse de
normativele in vigoare (STAS 10144/1-90, STAS 10144/2,3-91), {indnd seama de categoriile
functionale ale acestora, de traficul rutier si de utilizarea rationald a terenurilor, pentru o perioada
de perspectiva de minim 15 ani;

- la amenjarea intersectiilor se vor asigura, cdmpurile de vizibilitate conform distantelor prevazute in
normative (STAS 1044/3).

Utilizari admise:
Tn zona strazilor publice sunt permise:
- realizarea si amplasarea elementelor de circulatie si siguranta aferente (marcaje, semne de
circulatie, semafoare etc);
- amplasarea de retele si echipamente de infrastructura edilitara, publice;
- realizarea de accese la loturi / proprietati;
- lucrari de constructii si instalatii de intrefinere si exploatare, aferente strazilor publice;
Utilizari interzise:
Tn zona infrastructurii transporturilor rutiere se interzic:
- amplasarea constructiilor care prin configuratie sau exploatare:
- afecteaza buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului;
- prezinta riscuri de accidente in zonele de siguranta sau protectie a drumului;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice;
- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;
- practicarea comertului ambulant;
- alte utilizari decét cele admise.
Restrictii:
- amplasarea constructiilor i a panourilor publicitare in curbe, in intersectii si pe suprafetele care
afecteaza vizibilitatea participantilor la trafic;
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- obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor, panourilor
publicitare si a oricaror alte obstacole;

- amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 150m in localitate si mai mica de 250m
in afara localitatji, distanta calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

- amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul zonelor de drum aflate in curbe periculoase.

Alei de circulatie cu caracter privat
- strazile de acces cu caracter privat vor corespunde normelor in vigoare si vor permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila;
- ele se supun acelorasi reglementari ca si strazile publice;
- |atimea minima a profilului strazii va fi de 9 m;
- accesele carosabile vor fi pastrate libere in permanents;
- profilul strazilor private va asigura latimile minime necesare interventjilor in caz de incendiu;

- de reguld se vor evita strazile infundate. In cazurile in care din motive justificate este necesara o
astfel de solutie, amenajarea acestor strazi se va face astfel incat capatul infundat al strazii sa se
deschida intr-o platforma care permite intoarcerea in siguranta a vehiculelor ce deservesc zona,
inclusiv a autospecialelor pentru stingerea incendiilor.

Verificat, Intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN arh. Winkler Eniko
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